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Allgemeine Informationen

Die Investmentgesellschaft, d.h. die Wealthcap Immobilien
Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (nach-
folgend ,Investmentgesellschaft” genannt), hat am 02.09.2019
entsprechend den im Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 (nachfol-
gend Verkaufsprospekt” genannt) dargestellten Anlagegrenzen
eine Beteiligung i.H.v. ca. 89,9 % an der Wealthcap Objekt Berlin |
GmbH & KG (nachfolgend ,0bjektgesellschaft” genannt) erworben.
Die Objektgesellschaft und damit mittelbar die Investmentgesell-
schaft - hat die Buroimmobilie, gelegen in 10587 Berlin, in der
Carnotstrafie 5 und 7 (nachfolgend ,iImmobilie” genannt) erworben!

1 Der Investitionsbericht enthalt eine erganzende Information zur Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft. Grundlage der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft sind allein der Verkaufsprospekt vom 22.05.2019
(inkl. etwaiger weiterer Aktualisierungen, Nachtrage, den Anlagebedingun-
gen und des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft) sowie die
Wesentlichen Anlegerinformationen.



Die Immobilie und ihr Standort

Die Buroimmobilie befindet sich direkt am Ufer der Spree im Stadt-
teil Berlin-Charlottenburg. Der Ernst-Reuter-Platz und der Tiergarten
befinden sich rd. 2 km entfernt. In rd. 300 m Entfernung befindet
sich eine Bushaltestelle, von der aus in ca. 15 Minuten der Haupt-
bahnhof und in ca. 10 Minuten der Bahnhof Zoologischer Garten
7u erreichen ist. Die unmittelbare Nahe der Immobilie ist gepragt
durch ein Vielzahl an Burogebduden, Restaurants, Wohnungen
sowie Grinanlagen an der Spree. Bei der Immobilie selbst han-
delt es sich um ein sechsgeschossiges Burogebaude nebst zwei
Untergeschossen mit im Wesentlichen 169 PKW-Stellpldtzen. Das
Gebaude wird von einem Hauptmieter genutzt. Die Grundrissstruk-
tur eignet sich sowohl fir mehrere Mieter als auch fur Einzelmieter.
Insgesamt ist der Gesamtzustand des Objekts dem Alter entspre-
chend als gut einzustufen.

Objektadresse

Mieterin

IAV GmbH Ingenieurgesellschaft Auto und Verkehr
(,JAV GmbH”

Vermietungsstand

Baujahr

Grundstucksflache

Mietflache

€a.10.490 gm
(davon ca. 10.120 qm Buroflache, ca.370 qm Lagerraume)

Pkw-Stellplatze

(a.169

Risikohinweis: Es bestehen spezifische Risiken beztglich der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft und bezuglich der Immobilie (z.B. hinsichtlich der
Bauqualitat oder hoherer als prognostizierter Instandhaltungs-/-setzungs- und/
oder Revitalisierungsaufwendungen bzw. hinsichtlich der Schuldnerqualitat der
Mieter). Die ausfuhrlichen Risikohinweise entnehmen Sie bitte dem allein ver-
bindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 (inkl. etwaiger weiterer Aktuali-
sierungen, Nachtrage, der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft) sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen.




Kaufvertrag

Verkauferin

Kauferin

Kaufgegenstand

Belastung des Kaufgegenstandes in Abt. Il

Sonstige Belastungen

Kaufgegenstand ist der Grundbesitz, eingetragen beim Amtsgericht Charlottenburg, Grundbuch
von Stadt Charlottenburg,

Blatt 28824, Ifd. Nr. 3 des Bestandsverzeichnisses, Gemarkung Charlottenburg, Flur 5, Flurstiicke
— 632, 2.812 qm;

= 655,396 qm;

— 653, 1.375 qm;

jeweils Gebdude- und Freifldche, Carnotstralse 5 und 7 sowie

Aktivvermerk Bestandsverzeichnis Nr. 4/zu 3: Grunddienstbarkeit (Fahrtrecht) an dem Grund-
stick Stadt Charlottenburg Blatt 28823, dort eingetragen in Abt. Il Ifd. Nr. 6.

In Abteilung Il des Grundbuchs sind Belastungen u.a. in Form von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, Wegerechten, PKW-Stellplatzrechten und Netzstationsrechten eingetragen.

Die Belastungen (einschlielich der schuldrechtlichen Regelungen) wurden durch die Kauferin -
ohne Anrechnung auf den Kaufpreis - tbernommen.

In Abteilung Ill des Grundbuchs sind folgende Belastungen eingetragen:

— Ifd. Nr. 16: Buchgrundschuld fur die DZ HYP AG, Stuttgart Gber 25.480.000 EUR mit 15 %
Jahreszinsen und 10 % einmaliger Nebenleistung mit Unterwerfung unter die sofortige
Zwangsvollstreckung in Hohe eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrages i.H.v. 2.548.000 EUR
sowie unter Ubernahme der personlichen Haftung durch die Kauferin und Unterwerfung
unter die sofortige Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermogen der Kauferin.

Die vormaligen Belastungen der Finanzierung der Verkduferin werden unter Verwendung des
Kaufpreises geldscht.

Der Kaufgegenstand ist u.a. mit folgenden Baulasten gemal$ Baulastenverzeichnis belastet:

— Ifd. Nr. 1: Jederzeitige Verfugbarkeit in Bezug auf die Verlegung, Betreibung und
Unterhaltung von Leitungen zur Versorgung und Entsorgung des Grundsticks;

— Ifd. Nr. 2: Anlequng und Unterhaltung eines 3 m breiten 6ffentlichen Weges
(Die Verkehrssicherung des Weges trifft die Stadt Berlin);

— Ifd. Nr. 4: Sicherstellung von Verlegung, Betreibung und Unterhaltung von Leitungen
fur die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitat und die Ableitung von Abwasser.

Die vorbezeichneten Baulasten wurden von der Kauferin Gbernommen.




Kaufpreis und Kaufpreiszahlung

Mietverhaltnis

Haftung

Der Kaufpreis betragt 59.250.000 EUR.

Vereinbarungsgemal hat die Kauferin bei Félligkeit des Kaufpreises einen Betrag i.H.v.
650.000 EUR vom Kaufpreis abgezogen, mit dem verschiedene Mangel und fehlende Prif-
protokolle abgegolten sind. Ein weiterer vereinbarter Abzug kam nicht zum Tragen, da die
Verkduferin vor dem Stichtag die Zahlung eines Baukostenzuschusses von 120.000 EUR an
den Mieter nachgewiesen hat. Am 28.06.2019 wurde somit ein Betrag i.H.v. 58.600.000 EUR
bezahlt.

Der Kaufvertrag sieht weiter vor, dass die mietfreie Zeit des Mieters IAV GmbH Ingenieurgesell-
schaft Auto und Verkehr (,IAV GmbH"), die vom 01.07.2019 bis 31.12.2019 dauert, von der Ver-
kduferin an die Kauferin ausgeglichen wird. Zur Abwicklung dieses Ausgleichs und zur Abkur-
zung des Zahlungswegs haben Verkauferin und Kauferin vereinbart, einen Kaufpreisanteil
i.H.v. rd. 1171.000 EUR auf ein auf Kauferin und Verkauferin laufendes UND-Konto einzuzahlen.
Von diesem Konto wird monatlich ein Betrag in Hohe der Monats-Nettokaltmiete von

Detail unter Mietvertrag). Die Kauferin ibernahm diesen Mietvertrag im Innenverhaltnis wirt-
schaftlich ab dem Ubergabetag (siehe hierzu in dieser Tabelle unter Ubergang, Besitz, Nutzun-
gen und Lasten) und im AulBenverhaltnis zur Mieterin IAV GmbH mit der Grundbuchumschrei-
bung. Die Verkduferin tragt wirtschaftlich die mit der IAV GmbH vereinbarte Mietfreie Zeit bis
7um 31.12.2019 sowie den der IAV GmbH gewdhrten Baukostenzuschuss (zur mietfreien Zeit
siehe bereits oben).

licher Abkehr vom gesetzlich vorgesehenen Haftungssystem. Die Verkduferin verkaufte das
Grundstiick ohne Ubernahme einer Gewsahrleistung. Der Kaufgegenstand wurde gekauft ,wie
er steht und liegt” Insbesondere tbernimmt die Verkduferin keine Haftung fur den baulichen
Zustand des auf dem Grundstick befindlichen Gebaudes sowie eine bestimmte Grole, Gite
etc. oder eine Haftung fur sich aus dem Altlastenkataster ergebene Umweltschaden oder
Bodendenkmaler. Vielmehr besteht in diesem Zusammenhang eine Freistellungsverpflichtung
der Kauferin gegentber der Verkduferin. Die Verjdhrungsfrist fir etwaige Schaden im Kontext
von Umweltschdden und Baudenkmadlern sowie fir den vorbezeichneten Freistellungsanspruch
betragt zwolf Monate ab Bestandskraft des jeweiligen behérdlichen Bescheids oder mit Inan-
spruchnahme der Kauferin. Jedenfalls aber beginnt diese Verjahrungsfrist mit dem Ubergabe-
tag und betragt zehn Jahre. Die Verkauferin hat im Rahmen des Kaufvertrages samtliche
Anspriiche, die ihr gegen Dritte wegen etwaiger Umweltschaden zustehen, an die Kauferin
abgetreten.

Die Verkauferin garantiert u.a., dass Belastungen des Kaufgegenstandes ausschlieflich in dem
Umfang bestehen, wie sie im Kaufvertrag beschrieben worden sind, der Kaufgegenstand ein-
7ig an die Mieterin IAV GmbH vermietet worden ist, drei Bankarbeitstage vor der Beurkundung
des Kaufvertrages keine Vorausverfiigungen tber Mietforderungen (ausgenommen Siche-

rungsabtretungen) vorgenommen wurden, Miet- oder Nebenkostenriickstande bestehen oder




Haftung

Ubernahme von Verpflichtungen

keine Kindigung des Mietverhdltnisses vorliegt oder angedroht wurde und keinerlei Rechts-
streitigkeiten vor einem ordentlichen Gericht oder Schiedsgericht mit Mietern oder Dritten
bestehen. Auch umfasst die Garantie das Versprechen, dass keine Arbeitsverhaltnisse seitens
der Verkauferin abgeschlossen wurden, welche auf die Objektgesellschaft tbergehen, die Ver-
kauferin die Auskinfte erteilt hat, die die Kauferin nach der Verkehrsanschauung erwarten
durfte und die Verkauferin keine Kenntnis von Umweltschaden besitzt, welche nicht im Rah-
men des Kaufvertrages offengelegt worden sind.

Bei den vorgenannten Garantien handelt es sich um selbststandige Garantieversprechen, die
zur Anspruchsberechtigung kein Verschulden auf Seiten der Verkduferin voraussetzen. Sofern
und soweit eine von der Verkauferin ibernommene Garantie unrichtig ist, hat die Verkduferin
innerhalb einer angemessenen Frist (hochstens drei Monate) den vertragsgemafen Zustand
herzustellen. Ist eine Herstellung nicht moglich, ist die Verkduferin mit der Pflicht zur Herstel-
lung in Verzug, oder verweigert die Verkduferin die Herstellung des garantierten Zustandes, so
hat die Verkauferin alle sich aus der Garantieverletzung ergebenden unmittelbaren Schaden zu
ersetzen. Zu unmittelbaren Schaden ist auch ein etwaiger Mietausfall zu rechnen. Der Ersatz
sonstiger Folgeschaden und des entgangenen Gewinns sind ausgeschlossen. Vom Ausschluss
umfasst sind auch ein Rucktrittsrecht und Schadensersatz statt der ganzen Leistung, soweit der
Vertrag keine abweichenden Regelungen vorsieht. Es besteht eine betragsmafige Beschran-
kung der Haftung seitens der Verkauferin auf i.d.R. 2.050.000 EUR. Betreffend einzelne Anspru-
che ist die Haftung der Verkauferin auf maximal 100 % des Kaufpreises begrenzt.

Hinsichtlich der Haftungsbeschrankungen bestehen die ablichen Ausnahmen (Haftung fur Scha-
den aus Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit sowie fir vertragswesentliche
Pflichten). Diese sind vom Haftungsausschluss mithin nicht erfasst. Auch greift der Haftungsaus-
schluss der Verkauferin nicht, wenn diese grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat.

Anspriche der Kauferin gegentiber der Verkauferin verjahren i.d.R. 18 Monate nach dem Uber-
gabetag. Ausgenommen hiervon sind Anspriche auf Verschaffung lastenfreien Eigentums.
Diese verjshren innerhalb von zehn Jahren ab dem Ubergabetag.

Das fiir den Fall der Verschlechterung des Kaufgegenstandes bis zur Ubergabe an die Kauferin
vereinbarte Rucktrittsrecht ist angesichts der Ubergabe des Kaufgegenstandes ohne entspre-

genstand betreffende offentlich-rechtliche Pflichten (einschliefSlich der Rsum- und Streupflicht)
auf die Objektgesellschaft Gibergegangen

Die Kauferin trat in marktibliche Dienstleistungsvertrage, Wartungs-, Ver- und Entsorgungs-
vertrage sowie sonstige Vereinbarungen ein.

Die Kauferin trat ferner in samtliche in Abteilung Il des Grundbuchs der Stadt Charlottenburg,
Blatt 28824, eingetragene Grunddienstbarkeiten und beschrankt personliche Dienstbarkeiten
ein. Auch erfolgte eine Ubernahme seitens der Kauferin hinsichtlich der oben dargestellten
Baulasten.




Investitions- und Finanzierungsplan auf Ebene der Objektgesellschaft
(Prognose)

in EUR in % der Gesamtinvestition
Investitribrﬁ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Anschaffungskosten der Immobilien 58.600.000 g3
Anschaffﬁhrgénebenkorsrtérh (Grunderrvrvrérrbsteuer) 7777 3.516.000 o
SOﬂstigé Kosten' S 79 398 Lo
LiqUiditértrsrrésrewe """""""""" " R
GeStUﬂdrétre”E'inlagen """"""""" 440162 Lo
Gesamtinvestitionssumme 69.452.002 oo
Finanzie”rﬁrrrl'g ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Kommahdiiképital Invééfhﬁentgese\iéﬁhéftl 777777 39.521.840 . 69
Kommahaifképital sonrsrtrigre GrUnduhgrsrgresellschafrtérrr7 . 4.450.162 ' 64
Eigeﬂkarprit'arlrgesamt """""""""" 13,973,002 Ly
Fremdkébifél """"""""" S 180.000 : o
Gesamt’f'ih’a’hzierungsréhrrhme """""" 60.452.002 wo

1 Diese Position beinhaltet insbesondere veranschlagte Kosten der Tiefgaragensanierung i.H.v. 2,25 Mio. EUR.

2 Die Investmentgesellschaft beteiligt sich mit einem Eigenkapital i.H.v. 39.521.840 EUR an der Objektgesellschaft (nachfolgend ,Kommanditbeteiligung an der
Objektgesellschaft”). Neben der Finanzierung der Kommanditbeteiligung an der Objektgesellschaft fallen auf Ebene der Investmentgesellschaft Kosten und
Vergitungen an. Bezogen auf die Kommanditbeteiligung an der Objektgesellschaft betragen die Vergiitungen und Kosten (ohne Beriicksichtigung des Ausgabe-
aufschlages) bis zum Ende der Platzierungsphase 3.497.823 EUR sowie die Liquiditatsreserve 400.337 EUR. Somit wird auf Ebene der Investmentgesellschaft ein
Eigenkapital i.H.v. 43.400.000 EUR bendtigt, das schlussendlich durch den Beitritt von Anlegern auf Ebene der Investmentgesellschaft eingeworben wird (siehe
hierzu nachstehenden Abschnitt ,Finanzierung des Immobilienerwerbs”).

Hinweis: EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen moglich.
Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine zukunftige Entwicklung.

Bewertung der Immobilie

Im Hinblick auf die von der Objektgesellschaft erworbene Immobilie liegt folgendes Markt-/Verkehrswertgutachten vor.

Markt-/Verkehrswertgutachten Immobilie

Gutachter Wertermittlungsstichtag Ergebnis des Bewertungsgutachtens
TOV Sid Immowert GmbH 30.07.2019 60.800.000 EUR

(BRE GmbH 31.07.2019 59.600.000 EUR



Finanzierung des Immobilienerwerbs

Das fur die Investition in die Immobilie erforderliche Kapital hat
die Objektgesellschaft zunachst im Rahmen einer Eigenkapitalzwi-
schenfinanzierung aufgebracht.

Die Objektgesellschaft hat mit Vertrag vom 16.05.2019 in der
Fassung des 4. Nachtrages vom 19.06.2019 eine Eigenkapitalzwi-
schenfinanzierung i.H.v. bis zu 36.875.000 EUR bei der Wealth
Management Capital Holding GmbH aufgenommen. Die Eigenka-
pitalzwischenfinanzierung wird in Hohe der jeweiligen Inanspruch-
nahmen vom 16.05.2019 bis 02.09.2019 mit 4,3% p.a. verzinst.
Das fur die Ruckzahlung der Eigenkapitalzwischenfinanzierung
erforderliche Eigenkapital hat die Objektgesellschaft im Wesent-
lichen von der Investmentgesellschaft erhalten, indem sich diese
mit einer Pflichteinlage von 39.521.840 EUR an der Objektgesell-
schaft als Kommanditistin beteiligt hat (siehe hierzu Kapitel ,Ge-
sellschaftsvertrag der Objektgesellschaft”). Dieses Kapital hat die
Investmentgesellschaft wiederum aufgebracht, indem sie die von
der Wealthcap Investment Services GmbH (nachfolgend ,Darlehens-
geberin Platzierungsgarantie” genannt) abgegebene Platzierungs-
und Einzahlungsgarantie i.H.v. insgesamt bis zu 200 Mio. EUR
am 02.09.2019 in Form eines Darlehens i.H.v. 39.948.000 EUR in
Anspruch genommen hat (nachfolgend ,Platzierungsdarlehen”).
Die Verzinsung des Platzierungsdarlehens entspricht den Aus-
schittungen, die die Darlehensgeberin Platzierungsgarantie von
der Investmentgesellschaft fur den betreffenden Zeitraum erhal-
ten hatte, wenn sie der Investmentgesellschaft Kommanditkapital
in Hohe der ausstehenden Darlehensvaluta zur Verfigung gestellt
hatte. Das Platzierungsdarlehen wird sukzessive im Zuge der
Einwerbung des Kommanditkapitals bei Anlegern auf Ebene der
Investmentgesellschaft im Laufe der Platzierungsphase zurtckge-
fuhrt werden.
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Das fur die Investition in die Immobilie erforderliche Fremdkapital
i.H.v. rd. 25,5 Mio. EUR wurde der Objektgesellschaft durch die DZ
Hyp AG (nachfolgend ,Darlehensgeberin” genannt) langfristig zur
Verfigung gestellt (nachfolgend ,langfristige Fremdfinanzierung”
oder ,langfristiges Fremdkapital” genannt).



Langfristige Fremdfinanzierung beziiglich der Immobilie

Darlehensgeberin DZ HYP AG

Darlehensnehmerin Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG
(vormals firmierend unter Wealthcap Objekt-Vorrat 29 GmbH & Co. KG)

Darlehensnominalbetrag Der Darlehensnehmerin wurden insgesamt Kreditmittel i. H.v. 25.480.000 EUR zu einem Aus-
zahlungskurs von 100 % zur Verfigung gestellt. Die Kreditmittel untergliedern sich wie folgt:

— Annuitatendarlehen i.H.v. 22.932.000 EUR (nachfolgend ,Darlehen A”)
— revolvierende Kreditlinie i.H.v. 2.548.000 EUR (nachfolgend ,Darlehen B”)

Verwendungszweck Die Kreditmittel dienen ausschliefslich der teilweisen Finanzierung des Erwerbs der Immobilie.
Laufzeit Die Kreditmittel haben eine Laufzeit bis zum 29.06.2029.
Falligkeit der Zinsen Die Zinsen fur das Darlehen A sind monatlich nachtraglich, jeweils am Ende eines Kalender-

monats zu zahlen.

Die Zinsen fur das Darlehen B sind jeweils zum Falligkeitszeitpunkt der jeweiligen Euribor-
Tranche zu zahlen.

Zinsen und Zinsbindung Der Zinssatz fir das Darlehen A betragt 1,11% p.a. und ist bis zum 29.06.2029 fest vereinbart.

Der Zinssatz fur das Darlehen B betrdgt ab Valutierung 0,95 % p.a. iber dem 3-Monats-Euribor
72ql. liquiditatskosten (gemeinsam ,Nominal-Marge” genannt) gemal gesonderter Absprache
mit der Darlehensgeberin. Hierbei wurde vereinbart, dass die Liquiditatskosten fur das Dar-
lehen B ab dem 28.06.2019 0,51% p.a. betragen. Die Liquiditatskostenbindung wurde auf
einen zweijahrigen Turnus festgelegt. Somit ist fur das Darlehen B bis zum 28.06.2021 eine
Nominalmarge i.H.v. 1,460 % fest vereinbart.

Hinsichtlich des Darlehens B wird der mal3gebliche Nominalzinssatz fiir jede Zinsperiode auf
Grundlage des zwei Bankarbeitstage vor erstmaliger Auszahlung bzw. Beginn der neuen Zins-
periode um ca. 11.00 Uhr MEZ von Reuters veroffentlichten 3-Monats-Euribor von der
Darlehensgeberin festgelegt und der Darlehensnehmerin unter Nennung des Datums fur den
Zinszahlungstermin zusammen mit dem von der Darlehensnehmerin zu zahlenden Zinsbetrag
unverziglich mitgeteilt. Sofern zum vereinbarten Zeitpunkt kein Euribor-Satz erscheint,

betragt der Zinssatz fur die gewahlte Zinsperiode 0,95 % p.a. zzgl. der dann gultigen Liquidi-
tatskosten uber dem Interbankenbriefsatz der Darlehensgeberin fur Terminkredite mit entspre-
chender Laufzeit. Sinkt der Referenzzins unter ,Null” wird die Darlehensgeberin den Minuswert
(Negativanteil) zugunsten der Darlehensnehmerin bertcksichtigen und fur die Dauer der jeweils
laufenden Zinsperiode die vereinbarte Nominal-Marge um den Negativanteil reduzieren, aller-
dings nicht tber den Prozentsatz der vereinbarten Nominal-Marge hinaus. Eine maximale
Reduzierung fuhrt mithin zu einem Zinssatz von Null.

Nach Ablauf der jeweiligen zweijahrigen Liquiditatskostenbindung werden fur die Folgezeit die
Liquiditatskosten von der Darlehensgeberin festgelegt und der Darlehensnehmerin schriftlich
mitgeteilt.

n



Bereitstellungsprovision und Zusageprovision

Tilgungen

Sicherheiten und Verwertung
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ein Bereitstellungszins noch ein Zusagezins berechnet worden.

Hinsichtlich des Darlehens B zahlt die Darlehensnehmerin 0,20 % p.a. auf den jeweils nicht in
Anspruch genommenen Teil der Kreditmittel, beginnend mit dem 01.10.2019. Der Zusagezins

Die Kreditmittel sind spatestens am 29.06.2029 in Hohe des dann valutierenden Restkapitals zur
Rickzahlung fallig.

Das Darlehen A ist nach Valutierung i.H.v. 0,70 % (anfanglich) jahrlich vom urspriinglichen Kredit-
betrag zzql. der durch die Tilgung ersparten Zinsen zurtickzuzahlen, jeweils anteilig fallig mit
den Zinsen. Die Tilgung fur das Darlehen A ist monatlich nachtraglich, jeweils am Ende eines
Kalendermonats zu zahlen und beginnt nach Vollauszahlung.

Fur das Darlehen B als revolvierender Kredit bestehen vor Ende der Kreditlaufzeit keine fest
vereinbarten Tilgungsleistungen.

— Buchgrundschuld zulasten der Immobilie i.H.v. 25.480.000 EUR nebst 15% p.a. Zinsen
und 10 % einmaliger Nebenleistung mit Unterwerfung unter die sofortige 7wangsvoll-
streckung in das belastete Grundstiick in Hohe eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrages
von 2.548.000 EUR sowie unter Ubernahme der personlichen Haftung durch die Dar-
lehensnehmerin und Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung in das
gesamte Vermogen der Darlehensnehmerin.

— Die Darlehensnehmerin hat fur die Zahlung eines Geldbetrages i.H.v. 2.548.000 EUR die

personliche Haftung in Form eines abstrakten Schuldversprechens tbernommen und sich
insoweit der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermégen unterworfen.

— Zundchst stille Abtretung samtlicher Anspriche aus der evtl. Riickabwicklung des abge-
schlossenen Kaufvertrages hinsichtlich der Immobilie sowie sémtlicher Anspriiche aus
Aufwendungen und Verwendungen auf das Grundstick.

— Zunachst stille Abtretung der Mietzinsforderungen einschlieGlich aller Nebenforderungen
aus samtlichen bzgl. der Immobilie geschlossenen bzw. noch zu schlieSenden Mietver-
tragen.

— Zundchst stille Abtretung der Rechte und Anspriche aus den fur die Immobilie abge-




Kindigungsrechte

aus wichtigem Grund zu kindigen. Ein solcher wichtiger Grund liegt insbesondere vor,

wenn tber das Vermogen der Darlehensnehmerin das Insolvenzverfahren beantragt
wird, oder wenn der Darlehensnehmerin die Zahlungen einstellt oder gegen sie die
Zwangsvollstreckung wegen wesentlicher Forderungen eingeleitet wird,

wenn wesentliche Teile des Vermogens der Darlehensnehmerin verdufSert oder ins
Ausland verbracht werden oder wesentliche Teile des Unternehmens langer als sechs
Monate stillliegen,

wenn die Darlehensnehmerin, ohne einen Zustellungsbevollmachtigten im Inland zu
haben, ihren Wohn- oder Geschaftssitz ins Ausland verlegt oder im Vermogen der Dar-
lehensnehmerin eine Gesamtrechtsnachfolge im Wege des Erbganges eintritt oder eine
Liquidation des Vermogens erfolgt,

wenn sich nachtraglich Angaben der Darlehensnehmerin zu ihren Einkommens-/Ertrags-/
Vermaogensverhaltnissen oder zu sonstigen fir die Darlehenszusage wesentlichen
Umstanden als unrichtig oder unvollstandig erweisen,

wenn die Sicherheiten nicht ordnungsgemafs versichert sind und diesen Mangeln trotz
Aufforderung der Bank innerhalb der von der Bank gesetzten Frist nicht abgeholfen wird;
einer Aufforderung bedarf es nicht, wenn eine Abhilfe nicht zu erwarten ist,

wenn die Darlehensnehmerin ihrer Verpflichtung zur zeitnahen und regelmafSigen,
Offenlegung ihrer wirtschaftlichen Verhaltnisse oder ihre sonstigen Verpflichtungen aus
dem Darlehensverhaltnis oder aus sonstigen im Zusammenhang mit dem Darlehensver-
haltnis stehenden Vereinbarungen auch nicht innerhalb eines Monats nach schriftlicher
Mahnung erfullt,

wenn eine wesentliche Verschlechterung der Vermogensverhaltnisse der Darlehensneh-
merin oder der Werthaltigkeit einer Sicherheit eintritt oder einzutreten droht und dadurch
die Ruckzahlung des Darlehens oder die Erfullung einer sonstigen Verbindlichkeit
gegentber der Darlehensgeberin - auch unter Verwertung einer hierfiir bestehenden
Sicherheit - gefshrdet ist,

im Falle einer beabsichtigten Anderung der Beherrschungsverhéltnisse tber die Darle-
hensnehmerin ist die Darlehensgeberin unverzuglich hiertber zu informieren.

In einem solchen Fall ist eine Einigung Uber die Fortsetzung des Darlehens mit ggf.
veranderten Konditionen anzustreben. Hierzu sind binnen einer Woche seit Mitteilung
Verhandlungen aufzunehmen. Wenn eine solche Regelung nach weiteren drei Monaten
und vor Umsetzung der beabsichtigten gesellschaftsrechtlichen AnderungsmaRnahme
nicht erzielt werden kann und die Anderung durchgefthrt wurde, ist die Darlehensgebe-
rin grundsatzlich zur aulerordentlichen Kindigung des Kreditvertrages berechtigt,

wenn die Darlehensnehmerin einer Verpflichtung zur Bestellung oder Verstarkung von
Sicherheiten nicht innerhalb der von der Darlehensgeberin gesetzten angemessenen
Frist nachkommt.
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Mietvertrag

Mieter

Mietzweck

Mietflache /Anzahl der Stellplatze
(Angaben gerundet)

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2020 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro qm/Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Mietvertragslaufzeit und Verldngerungsoption

Besonderheiten der Nebenkostenumlage
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Buronutzung sowie Nutzung zu Testzwecken im Bereich Automobilindustrie und als
Lagerflache

— Buroflache im EG sowie 1.-5. 0G: 10.120 gm
— Lagerflache im 1. UG: 370 qm
— Pkw-Stellplatze im 1. und 2. UG (Tiefgarage): 169

— Buroflache: 17,50 EUR
— lagerflache: 7 EUR
— Stellplatze: (pro Stellplatz): 91,72 EUR

— Die Mietzeit hat am 01.01.2019 begonnen.

— Das Mietverhaltnis ist fur die Dauer von zehn Jahren (Festmietzeit), d.h. bis zum
3112.2028 fest geschlossen.

— Nach Ablauf der Mietzeit wird das Mietverhaltnis nicht durch den weiteren Gebrauch
der Mietsache auf unbestimmte Zeit verlangert.

— Verlangerungsoptionen wurden nicht vereinbart.

— Der Mieter trégt wie auch sonst iblich die verbrauchsunabhangigen Nebenkosten
(Betriebskosten, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten und Kosten der Ver-
waltung).

— Der Mieter tragt die Kosten der kaufmannischen Hausverwaltung i.H.v. pauschal 2,5%
des monatlichen Nettomietzinses (ohne Betriebskostenvorschusszahlung und ohne
gesetzliche Umsatzsteuer).

Eine Kindigung aus wichtigem Grund durch den Vermieter ist Gber die gesetzlichen Bestim-
mungen hinaus bei unbefugter Untervermietung moglich.

Die Miete ist indexiert und verandert sich nach schriftlicher Mitteilung einer Partei fir die
Zukunft zu Beginn des auf die Mitteilung folgenden Kalendermonats, sofern sich der vom
Statistischen Bundesamt herausgegebene Verbraucherpreisindex fir Deutschland (Basis derzeit
2010 = 100) gegentber dem Stand bei Mietbeginn bzw. gegentiber dem Stand bei der letzten
indexbedingten Mietangleichung um mehr als 5% nach oben oder unten verandert hat.




Regelung zu Instandhaltung/Instandsetzung/

Schonheitsreparaturen

Mietsicherheit

Haftung

Instandhaltungen, Instandsetzungen, Wartungen und Erneuerungen zur Erhaltung des
bei Mietbeginn vorgefundenen Zustands sind grundsatzlich vom Mieter auf eigene Kos-
ten durchzufuhren, mit Ausnahme von Dach und Fach, Anlagentechnik und Tiefgarage.

Die Wartung, die Instandhaltung und die Instandsetzung aller etwaigen Einbauten des
Mieters (Anlagen, Einrichtungen, Installationen etc.) sind von ihm durchzufuhren.

Der Mieter hat die wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses anfallenden Schonheits-
reparaturen auf eigene Kosten auszufuhren. Der Vermieter schuldet keine Schonheits-
reparaturen.

Soweit Arbeiten dem Vermieter obliegen, fihrt der Vermieter die erforderlichen War-
tungs- und Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten fiir den Mietgegenstand und
die gemeinschaftlich genutzten Flachen, Anlagen, Einrichtungen und Installationen des
Gebaudes und des Grundsticks aus und legt die ihm dadurch entstehenden Kosten
durch eine monatlich durch den Mieter an den Vermieter zu leistende Pauschale i.H.v.
1,5% des jeweiligen Nettomietzinses fir die Mietflachen und Stellplatze auf den
Mieter um. Wartungskosten werden vollstandig auf den Mieter umgelegt.

Es bestehen zugunsten des Vermieters verschiedene Haftungsausschlisse. Beispiels-
weise ist die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fur anfangliche Sach-
mangel ausgeschlossen.

Fur solche Schaden, die von der Gebaudehaftpflichtversicherung oder einer sonstigen
Versicherung des Vermieters gedeckt werden, gelten die Haftungsbeschrankungen des
Mietvertrages zugunsten des Vermieters nicht.

Im Ubrigen haftet der Vermieter aufgrund des Mietvertrages fiir Schaden aus der Ver-
letzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflicht-
verletzung des Vermieters oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung
eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen des Vermieters beruhen, sowie
fur sonstige Schaden, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder
einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfullungsgehilfen beruhen.

Der Vermieter hat fiir das Objekt folgende Versicherungen abgeschlossen:
Gebaudeversicherung (insbesondere gegen Feuer, Sturm- und Leitungswasserschaden),
Grundsticks- und Gebaudehaftpflichtversicherung (einschlielSlich einer Feuerhaftungs-
versicherung und Glasversicherung) inkl. einer Mietausfallversicherung, sowie eine
Terrorversicherung.

Der Mieter haftet fur Beschadigungen innerhalb der exklusiven Mietflachen, soweit er
diese zu vertreten hat.
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Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft

Die Objektgesellschaft wurde am 07.02.2019 gegrindet und am  der Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft mit Wirkung zum
18.04.2019 ins Handelsregister des Amtsgerichts Munchen unter  02.09.2019 neu gefasst. Der neu gefasste Gesellschaftsvertrag ent-
HRA 110596 eingetragen. Mit Zustimmung aller Gesellschafter wurde  halt im Wesentlichen die folgenden Regelungen:

Gegenstand der Objektgesellschaft Gegenstand der Objektgesellschaft ist u.a. der Erwerb von Liegenschaften mit aufstehenden
Geb3duden in Deutschland, die Bebauung von Grundstiicken mit Gebduden sowie die Vermietung
und Verwaltung der Gebdude.

Gesellschafter und Gesellschaftskapital — Komplementarin: Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH, leistet keine Einlage.

der Objektgesellschaft, Kapitalerhohung — Geschaftsfuhrende Kommanditistin: Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit
einer Pflichteinlage i.H.v. 8.990 EUR.

— Kommanditisten: Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG mit einer Pflichteinlage
i.H.v. 4.441172 EUR (nach Kapitalerhéhung gemafs Gesellschaftsvertrag) wobei die
Einzahlungen der Einlage der Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG in Hohe eines
Betrages von 4.440.162 EUR bis zum Ende der Laufzeit der Objektgesellschaft bzw. bis
zu ihrem jeweiligen Ausscheiden aus der Objektgesellschaft - je nachdem, welcher
Zeitpunkt eher eintritt - gestundet sind. Die Stundung kann von der Objektgesellschaft
insoweit bereits frilher beendet werden, wie ihr ein zusatzlicher Liquiditatsbedarf
entsteht. Der gestundete Betrag ist mit 3,56 % p.a. zu verzinsen. Soweit der Zinsdienst
der Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG nicht aus den Ausschittungen der Objekt-
gesellschaft bestritten werden kann, ist die Wealthcap Immabilien 1 GmbH & Co. KG
berechtigt, eine Stundung der Zinsen Idngstens bis zu ihrem jeweiligen Ausscheiden
aus der Objektgesellschaft zu verlangen.

— Weiterer Kommanditist: die Investmentgesellschaft mit einer Pflichteinlage i.H.v.
39.521.840 EUR (nach Kapitalerhéhung gemafs Gesellschaftsvertrag).

— Die Haftsumme der Kommanditisten betragt jeweils 1% ihrer Pflichteinlage.

— Kommanditkapital der Objektgesellschaft (nach Kapitalerhohung gemal$ Gesellschafts-
vertrag): 43.972.002 EUR.

Vertretung und Geschaftsfihrung Die Komplementarin ist grundsatzlich von der Geschaftsfuhrung der Objektgesellschaft aus-
geschlossen, soweit sie nicht aus zwingenden gesetzlichen Grinden zur Geschaftsfiihrung
verpflichtet ist. Die Geschaftsfihrung und Vertretung (Generalvollmacht und Einzelvertretungs-
berechtigung) der Objektgesellschaft obliegt der geschaftsfihrenden Kommanditistin.

Die wesentlichen Geschaftsfihrungsaufgaben bedirfen grundsétzlich nicht der Zustimmung
der Gesellschafter (insbesondere alle Geschaftsfuhrungsmafinahmen im Zusammenhang mit
der Verwaltung der von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien).
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Gesellschafterbeschlusse der Objektgesellschaft

Vergutungen der Komplementarin und
der geschaftsfihrenden Kommanditistin
der Objektgesellschaft

Stimmen gefasst. Der Zustimmung von mindestens 75% der abgegebenen Stimmen sowie
der Zustimmung der geschaftsfuhrenden Kommanditistin bedurfen bestimmte Beschlussge-
genstande wie beispielsweise Anderungen des Gesellschaftsvertrages, die Auflésung der
Objektgesellschaft sowie grundsatzlich auch der Erwerb und die VerduRerung von Grund-
sticken. Eine Entscheidung tber Nachschusspflichten der Gesellschafter und Gber eine Fort-
setzung der Objektgesellschaft als offene Handelsgesellschaft im Falle des ersatzlosen Aus-
scheidens der Komplementdrin kann nur durch einen einstimmigen Beschluss aller Stimmen
der Gesellschafter getroffen werden. Je 1 EUR der Beteiligung eines Gesellschafters am Fest-
kapital der Objektgesellschaft gewahren eine Stimme.

Fur die Ubernahme des Haftungsrisikos erhalt die Komplementarin ab dem Geschaftsjahr
2019 eine jahrliche Haftungsvergitung i.H.v. 5.000 EUR.

Die geschaftsfuhrende Kommanditistin erhalt ab dem Geschaftsjahr 2019 fur die Wahr-
nehmung der Geschaftsfuhrung eine anfangliche jahrliche Vergutung von 0,3 % der
kumulierten Pflichteinlagen.

Die jahrlichen VergUtungen der Komplementarin und der geschaftsfuhrenden Kom-
manditistin sind ab dem Geschaftsjahr 2020 jeweils zum 30.06. eines jeden Jahres zur
Zahlung fallig, d.h. erstmals ist die Vergitung zum 30.06.2020 zur Zahlung fallig. Zudem
sind die jahrlichen VergUtungen der Komplementarin und der geschaftsfuhrenden
Kommanditistin fur das Geschaftsjahr 2019 ab dem 01.07.2019 zu berechnen und mit
Vertragsschluss zur Zahlung fallig, wobei etwaige unter dem vormaligen Gesellschafts-
vertrag gezahlten Vergutungen bei der Berechnung der Vergltung anzurechnen sind.
Im Ubrigen entstehen die vorstehend genannten jéhrlichen Vergitungen in Rumpfge-
schaftsjahren, bei neuem Abschluss des Gesellschaftsvertrages oder der Vergitungsab-
rede jeweils zeitanteilig, beispielsweise ab Abschluss der Vergitungsabrede, sowie auch
in Verlustjahren.

Bei der VerauRerung der Immobilie(n) der Objektgesellschaft hat die geschaftsfihrende
Kommanditistin fur die Aufbereitung und Betreuung des Verkaufsprozesses Anspruch auf
eine einmalige Vergitung i.H.v. 1% des vertraglich vereinbarten Verkaufserloses der
(jeweiligen) Immobilie ohne Umsatzsteuer. Der Anspruch entsteht mit Ubergang von
Besitz, Nutzungen und Lasten der (jeweiligen) Immobilie.

Die geschaftsfuhrende Kommanditistin und die Komplementarin haben ferner Anspruch
auf Ersatz von Aufwendungen.

Eine ggf. anfallende gesetzliche Umsatzsteuer ist zusatzlich zu vergiten.

Sollte wahrend der Dauer des Gesellschaftsvertrages der Verbraucherpreisindex fur
Deutschland oder dessen Ersatz- oder Nachfolgeindex, festgestellt vom Statistischen
Bundesamt, gegentber dem Stand Januar 2020 (Basisjahr 2015 = 100) bzw. gegentber
dem Stand der letzten Anpassung gestiegen oder gefallen sein, andern sich die vorste-
hend genannten jshrlichen Vergtungen im gleichen Verhaltnis ab dem 01.01. des Jahres,
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Beteiligung am Ergebnis der Objektgesellschaft/
Entnahmen /Auszahlungen

Kindigung der Objektgesellschaft/
Ausschluss eines Gesellschafters /Abfindung

Dauer und Auflosung der Objektgesellschaft
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Die Ergebnisbeteiligung (Gewinn und Verlust) sowie die Liquidationserlosbeteiligung bemisst
sich nach dem Verhaltnis der jeweiligen Kapitalanteile der Gesellschafter an der Objektgesell-
schaft, wobei in diesem Zusammenhang die Einlagen der Wealthcap Immobilien 1 GmbH &
Co. KG als geleistet gelten. Ausschuttungen (Entnahmen) erfolgen nach einem entsprechenden
Gesellschafterbeschluss unter Beriicksichtigung der Bildung einer angemessenen Liquiditats-
reserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Geschaftsfihrung.

Die ordentliche Kundigung des Gesellschaftsverhaltnisses ist fir jeden Gesellschafter mit einer
Frist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Geschaftsjahres, erstmals zum 31.12.2031,
moglich.

Im Falle des Ausscheidens eines Gesellschafters aus der Objektgesellschaft erhalt dieser eine
Abfindung, die sich nach dem Nettoinventarwert seiner Beteiligung richtet, abzgl. der durch
das Ausscheiden und die Wertermittlung bedingten Kosten und Ausgaben.

Die Objektgesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet. Die Objektgesellschaft wird aufgelost

— unter den gesetzlichen Voraussetzungen, soweit im Gesellschaftsvertrag der Objektge-
sellschaft nicht abweichend bestimmt,

— wenn die Gesellschafter die Auflosung beschlieRen,

— ohne Gesellschafterbeschluss finf Monate, nachdem die Objektgesellschaft keine dem
Gesellschaftsgegenstand entsprechenden Vermogensgegenstande mehr halt.

Liquidatorin ist die geschaftsfuhrende Kommanditistin.




Geschaftsbesorgungsvertrag

Auftragnehmer

Auftraggeber

Leistungsgegenstand

Vergutung

Der Auftragnehmer stellt dem Auftraggeber verschiedene Dienstleistungen in Bezug auf die
Immobilie zur Verfigung. Die Dienstleistungen umfassen die Durchfihrung und Abwicklung
des Asset Managements der Immobilie, einschlielich der Steuerung des fur die Immobilie
bestellten Property Managers. Hierunter fallen insbesondere die folgenden Aufgaben:

a) Vertretung der Eigentimerinteressen,

b) Auswahl, Steuerung und Controlling von Dienstleistern (insbesondere Property
Management),

) Erstellung der Objektstrategie und laufendes Controlling der Einhaltung dieser Strategie,

d) laufendes Objektreporting,

e) Budgetplanung und -Uberwachung,

f) Objekt- und Mieterbetreuung (Key Account Management),

Entwicklung von Vermietungsstrategien und Steuerung der Vermietungsaktivitaten und Makler,
eigenstandige Vermietungsaktivitaten ohne Hinzuziehung eines externen Dritten,

i) Steuerung von Baumafnahmen.

Der Auftragnehmer erhalt insbesondere fir die vorgenannten Tatigkeiten der lit. a) bis lit. g)
eine Vergutung i.H.v. 2 % der Jahresnettokaltmiete zzgl. etwaiger Umsatzsteuer.

Der Auftragnehmer erhalt fur die vorgenannte Tatigkeit gemak lit. h) bei Neuvermietung von
Flachen sowie bei Anschlussmietvertragen, bei denen kein externer Dritter (auerhalb der
WCK Gruppe) fur die Vermietung bzw. Anschlussvermietung vergutet wird, eine Vergtung von
bis zu drei Monatsmieten des Neu- bzw. Anschlussmietvertrages zzgl. etwaiger Umsatzsteuer.

Der Auftragnehmer erhalt fur die vorgenannte Tatigkeit nach lit. i), d.h. fur die Steuerung von
Baumafinahmen, von Neubau- und/oder Erweiterungsprojekten oder sonstigen BaumalSnah-
men (einschliefSlich Umbau- und Revitalisierungsmafsnahmen), deren Baukosten einschlielich
Baunebenkosten 5% des Kaufpreises der Immobilie Ubersteigen, eine einmalige Vergitung
i.H.v. bis zu 3% der Bau- und Baunebenkosten zzgl. etwaiger Umsatzsteuer. Die Vergitung
entsteht entsprechend dem Leistungsstand und ist fallig mit Abschluss der Baumal3nahme,
spatestens jedoch mit deren Abnahme.

Dieser Vertrag gilt ab dem 01.07.2019 und ist fur unbestimmte Zeit gultig.

Er kann mit einer Frist von einem Monat zum Monatsende von jeder Vertragspartei schriftlich
gekindigt werden.

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.




Dienstleistungsvertrag Property Management

Auftragnehmer

Auftraggeber

Leistungsgegenstand

Vergutung

Vertragsdauer/Kindigung
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Der Auftragnehmer ist zur Durchfihrung des Property Managements verpflichtet. Hierzu geho-
ren insbesondere die folgenden Dienstleistungen:

— kaufmannische Verwaltung, wie z.B. Vertragsmanagement,

— technische Verwaltung, wie z.B. Abnahme von Baumafnahmen,

— Daten- und Dokumentationsmanagement,

— 0bjekt- und Budgetplanung,

— An-und Verkaufsunterstiitzung,

— Reporting, wie z.B. hinsichtlich der Betriebskostenabrechnung,

— objektspezifische Standortleistungen, wie z.B. Reinigung,

— zusatzliche Leistungen in der Start-up-Phase, wie z.B. protokollierte Objektbegehung.

Fur die Grundleistungen des Property Management betragen die jahrlichen Kosten derzeit

bis zu 1,95 % der Jahresnettokaltmiete, mindestens jedoch 26.225 EUR. Zusatzlich kénnen fur
bestimmte Sonderleistungen Zusatzkosten an den jeweiligen Property Manager zu zahlen sein.
Die vorgenannten Vergitungen verstehen sich zzgl. ggf. anfallender Umsatzsteuer. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass sich die tatsachlichen Kosten fur das Property Management
in der Zukunft erhohen.

Die feste Vertragslaufzeit betragt drei Jahre und zwei Monate ab Vertragsbeginn. Die Vertrags-
laufzeit beginnt am 01.03.2019 und endet fir den gesamten Vertrag am 30.04.2022. Das Objekt
wurde mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten in den Vertrag integriert. Der Auftrag-
nehmer kann die Vertragslaufzeit einseitig iber das Vertragsende hinaus durch schriftliche
Mitteilung an den Auftraggeber, die dem Auftraggeber mindestens drei Monate vor Vertrags-
ende zugehen muss, um zwei Jahre, also bis zum 30.04.2024 verlangern.

Der Vertrag wird in folgenden Fallen automatisch beendet:

— VerdulSerung: Wird die Immobilie von dem Auftraggeber verdulert oder wird das Eigen-
tum auf anderem Wege ganz oder zum grofSten Teil auf einen Dritten Ubertragen, endet
der Vertrag automatisch.

— Zerstorung: Der Vertrag endet mit ganzer oder iberwiegender (mindestens 50 %) Zersto-
rung der Immobilie automatisch, wenn der Auftraggeber hierdurch kein Interesse mehr
an dem Vertrag hat.

Der Vertrag kann aus wichtigem Grund nach § 626 BGB - sowie aus vertraglichen vereinbartem
wichtigen Grund auerordentlich gekindigt werden.







Hinweise zur Investmentgesellschaft

Die Angabenin diesem Investitionsbericht zu der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
sind verkirzt dargestellt und stellen kein offentliches Angebot dar. Die Einzelheiten sowie
insbesondere die mit der Investition in die Investmentgesellschaft verbundenen Risiken
sind dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 (inkl. etwaiger weiterer
Aktualisierungen, Nachtrage, den Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft) sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen (nachfolgend
Verkaufsunterlagen”) zu entnehmen.

Der Investitionsbericht (Werbung) stellt keine Anlageberatung dar. Bitte lesen Sie den
Prospekt, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen um die potenziellen Risiken und
Chancen vollstandig zu verstehen. Er ist nicht an die personlichen Verhaltnisse und
Bedurfnisse von Anlegern angepasst. Der Investitionsbericht ersetzt keine individuelle
Beratung auf Basis der Verkaufsunterlagen. Aufgrund des Investitionsberichts kann
kein Beitritt zur Investmentgesellschaft erfolgen. Die Verkaufsunterlagen, der letzte verof-
fentlichte Jahresbericht sowie die Mitteilungzum Nettoinventarwert liegen als deutschspra-
chige Dokumente in den Geschaftsraumen der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH (Zweigniederlassung Am Tucherpark 16, 80538 Minchen) zu den Gblichen Offnungs-
zeiten zur kostenlosen Abholung bereit und sind kostenlos in elektronischer Form unter
www.wealthcap.com verfigbar.

Warnhinweis: Die Angaben in diesem Investitionsbericht zu Prognosen sind kein verlass-
licher Indikator fur eine zukinftige Wertentwicklung. Zudem nimmt die Prognosesicherheit
mit zunehmender Dauer des Prognosezeitraums ab.
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