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Wealthcap Marktiberblick Zielfondsinvestments — 2. Halbjahr 2023

Nachfolgend geben wir Ihnen einen Uberblick (iber Zielfondsinvestments am weltweiten Private-Capital-Markt*,
wobei wir auf die Markte Private Equity und Immobilien detailliert eingehen.

Entwicklung des weltweit verwalteten Vermaégens in institutionellen Zielfonds (in Bio. USD)’
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*Definitionen siehe S. 8.

Warnhinweis: Die vergangenen Entwicklungen und Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren flr eine Entwicklung in der Zukunft. Die angegebenen Werte kdnnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.

10. Wealthcap MarktUberblick Zielfondsinvestments



Investor:iinnen — Private Equity und Immobilien im Detail

Zufriedenheit der Investor:innen mit der Renditeentwicklung ihrer Fonds?

(in den vergangenen 12 Monaten)

M Private Equity
B Immobilien

59%
52%

42 %

14%
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Geplante Investitionen?
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Erwartungen der Investor:innen an die Renditeentwicklung ihrer Fonds?
(in den kommenden 12 Monaten und im Vergleich zu den vergangenen 12 Monaten)
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Wealthcap Fazit

Investorinnen sehen sich mit einem komplexen und sich rasch entwickelnden Marktumfeld
fUr alle Anlegerportfolios konfrontiert. Folglich zeigt sich ein nicht ganz eindeutiges Bild.
Sind Private-Equity-Investorinnen bereits wieder optimistisch hinsichtlich der zu erwartenden
Rendite, erwarten 35 % der Immobilien-Investorinnen sinkende Renditen. Nur fur wenige
Investorinnen (Private Equity 14 %, Immobilien 5 %) trifft zu, dass die Erwartungen der letzten
12 Monate Ubertroffen wurden.

Trotzdem glauben Investorinnen an die Attraktivitat alternativer Anlagen und sehen fUr diese
weiterhin eine wichtige Rolle in inren Portfolios vor: 63 % der Immobilien-Investorinnen und
mehr als 80 % der Private-Equity-Investorinnen planen, in den ndchsten 12 Monaten gleich-

bleibend viel oder sogar mehr Kapital in die Anlage alternativer Assets wie Private Equity und
Immobilien zu investieren.



Private Equity — Kennzahlen Private-Equity-Fonds weltweit

Platzierung Private-Equity-Fonds®
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Angestrebtes Platzierungsvolumen nach Investitionsstrategie (in Mrd. USD)®

Sonstiges

Secondaries

Fund of Funds

Buy-out

Growth

Wealthcap Fazit

Trotz der anhaltenden geopolitischen Unsicherheiten sowie gestiegener Zinsen und einer
weiterhin hohen Inflation erholte sich das Platzierungsvolumen 2023. Dabei liegt der Fokus
der platzierten Fonds klar auf der Strategie Buy-out sowie dem Investitionsschwerpunkt
Amerika.

Die drastisch rtcklaufige Anzahl an Fonds betont die zunehmende Konzentration des
Kapitals auf Anbieter groBer Fonds, was moglicherweise eine Folge der Unsicherheit Uber
weitere Entwicklungen ist.

*Definitionen siehe S. 8.

Warnhinweis: Die vergangenen Entwicklungen und Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren flr eine Entwick-
lung in der Zukunft. Die angegebenen Werte kdnnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.



Private Equity — Transaktionsmarkt Private-Equity-Buy-out weltweit

Geografischer Investitionsfokus nach Transaktionsvolumen (671 Mrd. USD im Jahr 2023)3
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Kaufpreisfaktoren bei Private-Equity-Buy-out-Transaktionen®
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Das Eigenkapital umfasst: Gewinnrticklagen des Verkaufers, Verkauferfinanzierung, Gesellschafterdarlehen, Stamm- und Vorzugsaktien.
Es wird als Stammkapital an das operative Unternehmen weitergegeben werden.

Wealthcap Fazit

Am Transaktionsmarkt ist auch 2023 ein RUckgang im Vergleich zum Vorjahr deutlich.
Noch warten viele Akteure am Markt ab, inwieweit die aktuelle weltwirtschaftliche und
geopolitische Situation sowie die gestiegenen Finanzierungskosten zu weiteren Preis-

korrekturen der Unternehmenswerte fUhren werden. Im 4. Quartal 2023 war jedoch ein
erfreulicher Anstieg an Verkaufsaktivitdten sowohlim Vergleich zum Vorquartal als auch
im Vergleich zum 4. Quartal 2022 festzustellen.

Warnhinweis: Die vergangenen Entwicklungen sind keine verlasslichen Indikatoren flr eine Entwicklung in der
Zukunft. Die angegebenen Werte kénnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.



Immobilien — Kennzahlen Immobilienfonds weltweit

Platzierung Immobilienfonds® Platzierung Immobilienfonds nach Investmentstrategie
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Zukunft. Die angegebenen Werte kdnnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.
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Immobilien — Transaktionsmarkt Immobilien weltweit

Geografischer Investitionsfokus nach Anzahl der Transaktionen (4.019 im Jahr 2023)°
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Transaktionsvolumen nach Nutzungsarten
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Hinweis: Aufgrund von Rundungsdifferenzen kann die Summe in den Grafiken mehr oder weniger als 100 % ergeben.
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Wealthcap Fazit

Das Transaktionsgeschehen, das sich 2021langsam von der Coronakrise erholte, wurde
2022 durch Zins- und Inflationsentwicklung erneut zurtickgeworfen und sank 2023
drastisch bei Transaktionsvolumen und Anzahl der Deals. Eine mogliche Begriindung
liegt in der Kluft zwischen Kauferinnen und Verkauferinnen. Dabei waren Logistik- und
Industrieimmobilien 2023 als aktivster Sektor gefragt,
dicht gefolgt von Wohnimmobilien.



Definitionen

Unter Private Capital versteht Wealthcap eine Form des privaten Beteiligungskapitals, bei der die vom Kapitalgeber
eingegangene Eigenkapitalbeteiligung nicht an geregelten Markten (Borsen) handelbar ist. Die hier dargesteliten
Zahlen beziehen sich auf die vom Analysehaus Preqin (Preqin Ltd.) unter dem Begriff ,Private Capital” zusammen-
gefassten geschlossenen Fonds der weltweiten Markte Private Equity, Private Debt, Immobilien, Infrastruktur und
Rohstoffe.

Wird im Folgenden der Begriff Fonds verwendet, sind damit institutionelle Zielfonds gemeint. Unter institutionellen
Zielfonds versteht Wealthcap Fonds, die institutionellen Anlegerinnen wie beispielsweise Versicherungen, Pen-
sionskassen und Versorgungswerken vorbehalten sind, sehr hohe Mindestzeichnungssummen ausweisen, sich
meist nicht im &ffentlichen Vertrieb befinden und mit einer festen Laufzeit von mehreren Jahren verbunden sind.

Private-Equity-Fonds sind auBerborsliche Beteiligungen an Unternehmen.

Private-Equity-Buy-out-Fonds verwenden von Investorinnen bereitgestelltes Eigenkapital, um etablierte Unter-
nehmen oder Unternehmensanteile zu erwerben.

Core-Immobilien-Fonds investieren in hochwertige Bestandsimmobilien mit stabiler Mietsituation.
Core-Plus-Immobilien-Fonds investieren im Unterschied zu Core mit einem etwas héheren Risiko.
Value-Add-Immobilien-Fonds investieren in Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial und einem gegenutber
Core erhdhten Risiko. Opportunistische Fonds investieren in Immobilien mit gegenlber den anderen Strategien
erhdhtem Risiko. Immobilien-Debt-Fonds fokussieren sich auf fremdkapitalfinanzierte Immobilien.

Strategische Investor:innen sind meist Unternehmen aus derselben Branche, z. B. Konkurrentinnen, Lieferantinnen
oder Kundinnen, die die Wertschodpfungskette vertikal oder horizontal erweitern wollen.

Die Median Net IRR ist die IRR nach Zielfondskosten, die bei Sortierung der IRR in der Mitte liegt. Die Renditeangabe
nach Interner-ZinsfuB-Methode (IRR-Methode, englisch: Internal Rate of Return) gibt an, wie hoch die Verzinsung
ist, die in jedem Zahlungszeitpunkt auf das dann noch gebundene Kapital erzielt werden kann. Nach dieser Methode
werden die Hohe der Zu- und Abfllisse und deren zeitlicher Bezug bertcksichtigt. In der Renditeberechnungist die
Kapitalrtickzahlung enthalten. Diese Form der Renditeberechnung ist mit sonstigen Renditeberechnungen anderer
Kapitalanlagen, bei denen keine Anderung des gebundenen Kapitals eintritt (z. B. festverzinsliche Wertpapiere), nicht
unmittelbar vergleichbar.

Private Debt bezeichnet allgemein die Investition in Finanzierungen, die abseits der Kapitalmarkte in privatwirt-

schaftlichen Vertragen an Kreditnehmerinnen unterschiedlicher Branchen und in unterschiedlichen rechtlichen
Strukturen vergeben werden.
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Quellen

1 Preqin, Future of Alternatives 2028, Data Pack vom 23.10.2023.

2 PreqginInvestor Outlook: Alternative Assets, H1/2024 - Data Pack, Download vom 28.03.2024
(die Befragung wurde von Januar bis Marz 2024 unter 395 institutionellen Investorinnen weltweit durch-
geflihrt).

3 Preqin, Pregin Quarterly Update: Private Equity Q4/2023 - Data Pack, Download vom 14.02.2024.

4 Preqin, Datenbankauszug vom 19.02.2024.

5 LCD, an offering of S&P Global Market Intelligence, LCD European Private Equity Review, Januar 2024.

6 Pregin, Preqin Quarterly Update: Real Estate, Q4/2023 - Data Pack, Download vom 08.02.2024.

7 Preqin, 2022 Preqin Global Real Estate Report - Data Pack, Download vom 28.01.2022.



Impressum/Erganzende Hinweise

Warnhinweis
Vergangenheitswerte und Prognosen stellen keine verlasslichen Indikatoren flr kinftige Wertentwicklungen dar.

Risikohinweise

Der hier ermittelte Private-Capital-Uberblick stellt die Einschatzung von Wealthcap dar (Stand 05.04.2024). Die
Einschatzung von Wealthcap kann sich jederzeit und ohne Aktualisierung dieser Broschire &ndern. Es besteht das
Risiko, dass sich die Einschatzung von Wealthcap oder Markte &ndern, ohne dass die Broschlre \Wealthcap Ziel-
fondsinvestments Uberblick® aktualisiert wird.

— Die Rentabilitdt der Beteiligung an einem Immobilien- oder Private-Equity-Zielfonds hadngt maBgeblich von der
wirtschaftlichen Marktentwicklung der von dem Zielfonds gehaltenen Immobilien oder Portfoliounternehmen
ab. Treten hierbei nicht die Erwartungen des Zielfondsmanagements ein, fihren Minderungen des erzielbaren
VerauBerungserldses auf Ebene des Zielfonds zu einer Verschlechterung des Ergebnisses der Investmentgesell-
schaft.

— Esbesteht das Risiko, dass ein Investitionsobjekt nicht oder nur zu einem niedrigeren Preis als vorgesehen ver-
auBert werden kann.

— BeiInvestitionen in Immobilien in Deutschland besteht das Risiko, dass sich politische, rechtliche und wirtschaft-
liche Anderungen ergeben, die sich negativ auf die Rendite von Anlegerinnen auswirken.

— Die tatsachliche Entwicklung des Private-Capital-Markts kann von der Markteinschatzung - insbesondere vor
dem Hintergrund der geopolitischen Risiken wie z.B. des Ukraine-Konflikts — abweichen.

— Bei einer Investition in Private-Capital-Fonds besteht das Risiko, dass das investierte Kapital vollstandig verloren
gehen kann (Totalverlustrisiko).
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— Esbestehen Fremdfinanzierungsrisiken, beispielsweise kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anschluss-
finanzierung nicht oder nur zu ungUnstigeren Konditionen als prognostiziert abgeschlossen wird/zustande
kommt.

— Esbestehen Fremdwahrungsrisiken. Renditen kénnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.

— Esbesteht das Risiko, dass die verwendeten Drittquellen unkorrekte Angaben enthalten oder sich Angaben
andern, ohne dass die Broschuire aktualisiert wird. Das kann sich negativ auf die Rendite der Anlegerinnen
auswirken.

— Epidemien und Pandemien sind mit groBen und teils unbekannten Auswirkungen und gesamtwirtschaftlichen
Folgen verbunden, die sich negativ auf eine potenzielle Beteiligung an einem Immobilien- oder Private-Equity-
Zielfonds auswirken kénnen.

— Der Werterhalt des Vermogens ist abhangig von der Inflation. Inflation bedeutet effektiven Kaufkraftverlust. Dies
betrifft sowohl den Wert des Anlagebetrags als auch den Ertrag, der mit der Anlage erwirtschaftet werden soll.
Insbesondere betrifft dies die Differenz zwischen der Rendite und der Inflationsrate. Auch bei einer positiven
Rendite sind daher Verluste mdéglich, wenn die Inflation héher ist als die erwirtschaftete Rendite.

Hinweis

Dieses Dokument ist kein Verkaufsprospekt und stellt kein Angebot zum Kauf oder Verkauf von Anteilen dar. Die in
diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung oder Anlageempfehlung bzw. Anlagestrate-
gieempfehlung dar, sondern geben lediglich die Ansichten von Wealthcap wieder. Soweit nicht anders angegeben,
beruhen die in diesem Dokument enthaltenen Ansichten auf Recherchen, Berechnungen und Informationen von
Wealthcap. Diese Ansichten kénnen sich jederzeit andern, abhéngig von wirtschaftlichen und anderen Rahmenbe-
dingungen. Sdmtliche Rechte sind vorbehalten.
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