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Regelmäßige Informationen zu den in Artikel 8 Absätze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1
der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

1

Es wurden damit ökologische/soziale Merkmale
beworben, aber keine nachhaltigen Investitionen
getätigt.

mit einem sozialen Ziel

mit einem Umweltziel in Wirtschaftstätig-
keiten, die nach der EU-Taxonomie nicht
als ökologisch nachhaltig einzustufen
sind

mit einem Umweltziel in Wirtschaftstätig-
keiten, die nach der EU-Taxonomie als öko-
logisch nachhaltig einzustufen sind

Es wurden damit ökologische/soziale Merkmale
beworben und obwohl keine nachhaltigen Investitio-
nen angestrebt wurden, enthielt es 0% an nachhalti-
gen Investitionen

Es wurden damit nachhaltige Investitio-
nen mit einem sozialen Ziel getätigt:
0%

in Wirtschaftstätigkeiten, die nach
der EU-Taxonomie nicht als ökolo-
gisch nachhaltig einzustufen sind

in Wirtschaftstätigkeiten, die nach
der EU-Taxonomie als ökologisch
nachhaltig einzustufen sind

Es wurden damit nachhaltige Investitio-
nen mit einem Umweltziel getätigt:
0%

NeinJa

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

Ökologische und/oder soziale Merkmale

Die EU-Taxonomie ist ein Klas-
sifikationssystem, das in der
Verordnung (EU) 2020/852 fest-
gelegt ist und ein Verzeichnis
von ökologisch nachhaltigen
Wirtschaftstätigkeiten ent-
hält. In dieser Verordnung ist
kein Verzeichnis der sozial
nachhaltigen Wirtschaftstätig-
keiten festgelegt. Nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel könnten taxono-
miekonform sein oder nicht.

Eine nachhaltige Investition
ist eine Investition in eine Wirt-
schaftstätigkeit, die zur Errei-
chung eines Umweltziels oder
sozialen Ziels beiträgt, voraus-
gesetzt, dass diese Investition
keine Umweltziele oder sozia-
len Ziele erheblich beeinträch-
tigt und die Unternehmen, in
die investiert wird, Verfahrens-
weisen einer guten Unterneh-
mensführung anwenden.

529900Y8GRUYDPT3BT08Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH &
Co. geschlossene Investment KG

Unternehmenskennung (LEI-Code):Name des Produkts:

Gemäß der vorvertraglichen Informationen soll der Fonds einen positiven Beitrag zur Förderung der Energieeffizi-
enz im Immobliensektor leisten und damit indirekt zur Reduzierung des CO2-Ausstoßes im Immobiliensektor bei-
tragen.

Das im Fonds angebundenen Objekt "Dresden, Postplatz" hat eine DGNB-Zertifizierung in Gold.
Zusätzlich weist der Energieausweis für die Gebäudeteile mit Wohnnutzung eine Bewertung von "B" (auf einer
Skala von A+ bis H) aus.

Das Objekt ist desweiteren an das Fernwärmenetz angeschlossen.

Mit Nachhaltigkeitsindikato-
ren wird gemessen, inwieweit
die mit dem Finanzprodukt
beworbenen ökologischen
oder sozialen Merkmale
erreicht werden.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen ökologischen und/oder sozialen Merkmale
erfüllt?

Anlage 4 zum Anhang
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Darüber hinaus sind im Objekt Verträge zum Abfallmanagement abgeschlossen.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Da das Objekt "Dresden Postplatz" erst im Laufe des Jahres 2019 fertiggestellt wurde, können für dieses Jahr
und frühere Zeiträume keine Aussagen getroffen werden.
Für das Jahr 2022 stehen noch keine vollständigen Daten zur Verfügung, so dass auch hier auf einen Ausweis
der Werte verzichtet wird.

0,00%0,00%Anteil der Sonstigen Investitionen

100,00%100,00%Andere E/S Merkmale

0,00%0,00%Anteil der sozial
nachhaltigen Investitionen

0,00%0,00%Anteil der anderen ökologisch
nachhaltigen Investitionen

0,00%0,00%Anteil der taxonomiekonformen
Investitionen

0,00%0,00%Nachhaltige Investitionen

100,00%100,00%Anteil Investitionen mit E/S-Merkmal

GoldGoldDGNB-Zertifizierung

01.01.2020 -
31.12.2020

01.01.2021 -
31.12.2021

Referenzperiode

In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz „Vermeidung erheblicher Beeinträchtigungen“ festgelegt, nach dem
taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeinträchtigen dürfen, und es
sind spezifische Unionskriterien beigefügt.
Der Grundsatz „Vermeidung erheblicher Beeinträchtigungen“ findet nur bei denjenigen dem Finanzprodukt
zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die Unionskriterien für ökologisch nachhaltige Wirtschafts-
aktivitäten berücksichtigen. Die dem verbleibenden Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitio-
nen berücksichtigen nicht die Unionskriterien für ökologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitäten.
Alle anderen nachhaltigen Investitionen dürfen ökologische oder soziale Ziele ebenfalls nicht erheblich beein-
trächtigen.

Die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsindikatoren sind in der PAI-Tabelle (s. "Anlage
2_PAI-Übersicht Wealthcap Immoblilien Deutschland 46") gescreent.
Da für das Jahr 2022 noch keine vollständigen Verbrauchsdaten vorliegen, können für dieses Jahr auch keine PAIs
angegeben werden.

Über diese Nachhaltigkeitsindikatoren hinausgehend ist gemäß der Anlagebedingungen ausgeschlossen, dass in
Vermögensgegenstände mit primärer Nutzung in den Branchen Rüstung, Nukleare Energie, Tabak/tabakbezo-
gene Produkte, Pornografie und Glücksspiel investiert wird.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten negativen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren berücksichtigt?
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Des Weiteren wird beim Abschluss von Verträgen mit externen Dienstleistern (z.B. Property- oder Facilitymana-
gement etc.) darauf geachtet, dass diese Mindeststandards hinsichtlich ausgewählter Governance und sozialer
Nachhaltigkeitsaspekte erfüllen (z.B. Mindestlohn, Anti-Korruptions-Programm).

Der Fonds ist in das Objekt "Dresden Postplatz" mit 95,28 Mio. EUR investiert (Verkehrswert zum 31.12.2022 unter
Berücksichtigung der Beteiligungsquote des Fonds an der zugehörigen Objektgesellschaft).

Weitere Posten wie etwa sonstige Vermögen oder Barmittel sind nicht Investitionsziel des Fonds und werden
daher bei den folgenden Betrachtungen nicht berücksichtigt.

Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

DE100,00%Immobilien

LandIn % der
VermögenswerteSektorGrößte InvestitionenDie Liste umfasst die folgenden

Investitionen, auf die der
größte Anteil der im Bezugs-
zeitraum getätigten Investitio-
nen des Finanzprodukts ent-
fiel: 01.01.2022 - 31.12.2022

Wie sah die Vermögensallokation aus?

Gemäß der vorvertraglichen Informationen müssen mindestens 60% des Wertes des Fonds in Vermögens-
gegenstände investiert sein, die ökologische Merkmale bewerben, aber nicht als nachhaltige Investitionen
qualifizieren.

Zum Stichtag waren 100% der investierten Vermögensgegenstände auf E/S-Merkmale ausgerichtet.

Die Vermögensallokation gibt
den jeweiligen Anteil der Inves-
titionen in bestimmte Vermö-
genswerte an.

Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

#1 Ausgerichtet auf ökologische oder soziale Merkmale umfasst die Investitionen des Finanzprodukts,
die zur Erreichung der beworbenen ökologischen oder sozialen Merkmale getätigt wurden.
#2 Andere Investitionen umfasst die übrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf ökologische
oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

Dresden Postplatz
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In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getätigt?

Das Objekt "Dresden, Postplatz" ist eine Immobilie mit sowohl Wohn- als auch gewerblicher Nutzung.
Die prozentuale Aufteilung der Nutzungsarten erfolgt über die Mietfläche der jeweiligen Nutzungsart.

0,08%Sonstiges

3,97%Lager

6,02%Restaurant/Gastronomie

6,27%Büro

33,86%Wohnen

49,80%Einzelhandel

100,00%Immobilien

AnteilSektor

Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der EU-Taxonomie
konform?

Gemäß der vorvertraglichen Informationen ist es kein strategisches Ziel des Fonds, in nachhaltige
Investitionen zu investieren.
Es können derzeit keine belegbaren Aussagen zum Anteil an Taxonomie-konformen Investitionen
gemacht werden, daher wird deren Anteil einem konservativen Ansatz folgend mit 0% angegeben.

*Für die Zwecke dieser Diagramme umfasst der Begriff „Staatsanleihen“ alle Risikopositionen gegenüber
Staaten.

100

100

100

100

100

100

In den nachstehenden Diagrammen ist in abgesetzter Farbe der Prozentsatz der Investitionen zu
sehen, die mit der EU-Taxonomie in Einklang gebracht wurden. Da es keine geeignete Methode zur
Bestimmung der Taxonomie-Konformität von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste Grafik die Taxono-
mie-Konformität in Bezug auf alle Investitionen des Finanzprodukts einschließlich der Staatsanleihen,
während die zweite Grafik die Taxonomie-Konformität nur in Bezug auf die Investitionen des Finanz-
produkts zeigt, die keine Staatsanleihen umfassen.

Taxonomiekonforme Tätigkei-
ten, ausgedrückt durch den
Anteil der:
-Umsatzerlöse, die die gegen-
wärtige „Umweltfreundlich-
keit“ der Unternehmen, in die
investiert wird, widerspiegeln
- Investitionsausgaben
(CapEx), die die umweltfreund-
lichen, für den Übergang zu
einer grünen Wirtschaft rele-
vanten Investitionen der Unter-
nehmen, in die investiert
wird, aufzeigen
- Betriebsausgaben (OpEx),
die die umweltfreundlichen
betrieblichen Aktivitäten der
Unternehmen, in die investiert
wird, widerspiegeln
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0,00%Übergangstätigkeiten

0,00%Ermöglichende Tätigkeiten

AnteilArt der Wirtschaftstätigkeit

Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Übergangstätigkeiten und ermöglichende Tätigkeiten
geflossen sind?

Neben der Investition in die angebundenen Assets wurden keine weiteren signifikanten Investitionen getä-
tigt, insbesondere nicht im Betrachtungszeitraum 01.01.22 - 31.12.22.
Aus diesem Grund wird der Anteil an ermöglichenden Tätigkeiten und Übergangstätigkeiten mit 0% angege-
ben.

Ermöglichende Tätigkeiten
wirken unmittelbar ermögli-
chend darauf hin, dass andere
Tätigkeiten einen wesentlichen
Beitrag zu den Umweltzielen
leisten.

Übergangstätigkeiten sind
Tätigkeiten, für die es noch
keine CO

2
-armen Alternativen

gibt und die unter anderem
Treibhausgasemissionswerte
aufweisen, die den besten Leis-
tungen entsprechen.

Welche Investitionen fielen unter "Andere Investitionen", welcher Anlagezweck wurde mit
ihnen verfolgt und gab es einen ökologischen oder sozialen Mindestschutz?

Der Fonds war zum Stichtag 31.12.2022 in ein Objekt investiert, das mindestens eines der in den vor-
vertraglichen Informationen definierten Kriterien erfüllt hat.

Insofern war das Finanzprodukt zum Stichtag zu 0% in sonstigen Vermögensgegenständen investiert.

Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen nachhaltigen Investitionen
mit einem Umweltziel?

Gemäß der Anlagebedingungen investiert der Fonds in Vermögensgegenstände, die durch ihre Gestal-
tung und Eigenschaften ökologische Merkmale erfüllen.
Die Assets im Fonds qualifizieren dabei nicht notwendigerweise als nachhaltige Investitionen.

Einem konservativen Ansatz folgend werden 100% der Investitionen beurteilt als an ökologischen
Merkmalen ausgerichtet, aber nicht nachhaltig.

einem Umweltziel, die die Kri-
terien für ökologisch nachhal-
tige Wirtschaftstätigkeiten
gemäß der Verordnung (EU)
2020/852 nicht berücksichti-
gen.

sind nachhaltige
Investitionen mit

Gemäß den Zielen des Fonds wird vor der möglichen Anbindung von Assets die Erfüllung der beworbenen öko-
logischen Merkmale geprüft.

Das im Bezugszeitraum angebundene Asset "Dresden, Postplatz" erfüllt die ökologischen Merkmale.

Darüber hinaus wird laufend geprüft, ob weitere Maßnahmen zur Verbesserung der Umweltbilanz (z.B. Senkung
Energie-/Wasserverbrauch, Ausbau Kreislaufwirtschaft) zielführend umgesetzt werden können.

Welche Maßnahmen wurden während des Bezugszeitraums zur Erfüllung der ökologischen und/oder
sozialen Merkmale ergriffen?
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VERMERK DES UNABHÄNGIGEN ABSCHLUSSPRÜFERS 

An die Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, München 
 
VERMERK ÜBER DIE PRÜFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS 
 
Prüfungsurteile 

Wir haben den Jahresabschluss der Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment 
KG, München, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung für das Ge-
schäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang einschließlich der Darstellung der Bi-
lanzierungs- und Bewertungsmethoden geprüft. Darüber hinaus haben wir den Lagebericht der Wealthcap Im-
mobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, München, für das Geschäftsjahr vom 1. Ja-
nuar bis zum 31. Dezember 2022 geprüft. 
 
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnisse 

� entspricht der beigefügte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, für bestimmte Per-
sonenhandelsgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berücksichtigung der Vor-
schriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlägigen europäischen Verordnun-
gen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes 
Bild der Vermögens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage für das 
Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und 

� vermittelt der beigefügte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen 
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und den einschlägigen europäischen Verordnungen. 

 
Gemäß § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklären wir, dass unsere Prüfung zu keinen 
Einwendungen gegen die Ordnungsmäßigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geführt hat. 
 
Grundlage für die Prüfungsurteile 

Wir haben unsere Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Übereinstimmung mit § 159 Satz 1 
i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer (IDW) festgestellten 
deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung durchgeführt. Unsere Verantwortung nach diesen 
Vorschriften und Grundsätzen ist im Abschnitt „Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft 
unabhängig in Übereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und 
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Übereinstimmung mit diesen Anforderungen erfüllt. Wir 
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prüfungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als 
Grundlage für unsere Prüfungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen. 
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Sonstige Informationen  

Die gesetzlichen Vertreter sind für die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen um-
fassen: 

� die Erklärung der gesetzlichen Vertreter nach § 158 Satz 1 i.V.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 KAGB zum Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie 

� die übrigen Teile des Jahresberichts, 

� aber nicht den Jahresabschluss, nicht die inhaltlich geprüften Lageberichtsangaben und nicht unseren dazu-
gehörigen Vermerk. 

 
Unsere Prüfungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Infor-
mationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prüfungsurteil noch irgendeine andere Form von Prü-
fungsschlussfolgerung hierzu ab. 
 
Im Zusammenhang mit unserer Prüfung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informa- 
tionen zu lesen und dabei zu würdigen, ob die sonstigen Informationen 

� wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich geprüften Lageberichtsangaben oder zu 
unseren bei der Prüfung erlangten Kenntnissen aufweisen oder 

� anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen. 
 
Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts 

Wir machen auf die Ausführungen der gesetzlichen Vertreter in Abschnitt 2 des Anhangs aufmerksam, in wel-
chem die Hintergründe für die bilanzielle Überschuldung sowie die die kurzfristigen liquiden Mittel übersteigen-
den kurzfristigen Verbindlichkeiten der Gesellschaft beschrieben werden. Die Gesellschaft ist im Rahmen geplan-
ter Anlaufverluste bilanziell, jedoch nicht im insolvenzrechtlichen Sinn überschuldet. Die Wealthcap Investment 
Services GmbH, München, hat der Gesellschaft zur Zwischenfinanzierung ein Darlehen mit Rangrücktritt bis zu 
maximal Mio. EUR 61 (Inanspruchnahme zum Abschlussstichtag: TEUR 58.428) gewährt. Zum Abschlussstichtag 
übersteigen die kurzfristigen Verbindlichkeiten die kurzfristigen liquiden Mittel. Die gesetzlichen Vertreter gehen 
davon aus, dass dies aufgrund des qualifizierten Rangrücktritts des Zwischenfinanzierungsdarlehens zu keiner 
Zahlungsunfähigkeit bzw. drohenden Zahlungsunfähigkeit führen wird. Das gewährte Zwischenfinanzierungsdar-
lehen soll im Zuge einer Eigenkapitalerhöhung der Gesellschaft zurückgeführt werden. Die gesetzlichen Vertreter 
haben daher den Jahresabschluss unter dem Grundsatz der Fortführung der Unternehmenstätigkeit aufgestellt. 
Unser Prüfungsurteil zum Jahresabschluss ist diesbezüglich nicht modifiziert. 
 
Hinweis auf einen sonstigen Sachverhalt – Erstprüfung 

Der Jahresabschluss der Gesellschaft für das vorhergehende Rumpfgeschäftsjahr vom 15. September bis zum 
31. Dezember 2021, der die Grundlage für die Vergleichsangaben im Jahresabschluss für das Geschäftsjahr vom 
1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 bildet, wurde nicht geprüft. Unser Prüfungsurteil zum Jahresabschluss für 
das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 ist diesbezüglich nicht modifiziert. 
  



Wealthcap Immobilien Deutschland 46

GEÄNDERTER JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2022 57

 
 

– 3 – 
287356001_1 

Deloitte GmbH 
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter für den Jahresabschluss und den Lagebericht 

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich für die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, für 
bestimmte Personenhandelsgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berücksichtigung 
der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlägigen europäischen Verordnungen in allen wesentlichen 
Belangen entspricht, und dafür, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsächli-
chen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.  
 
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die internen Kontrollen, die sie in Übereinstimmung mit 
diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermöglichen, 
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der 
Rechnungslegung und Vermögensschädigungen) oder Irrtümern ist. 
 
Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafür verantwortlich, die Fähigkeit der 
Gesellschaft zur Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortführung der Unternehmenstätigkeit, sofern einschlägig, anzu-
geben. Darüber hinaus sind sie dafür verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der 
Fortführung der Unternehmenstätigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsächliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen. 
 
Außerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein 
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlägigen europäischen Ver-
ordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die Vorkehrungen und Maßnah-
men (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Übereinstimmung 
mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschlägigen europäischen Verordnungen zu 
ermöglichen und um ausreichende geeignete Nachweise für die Aussagen im Lagebericht erbringen zu können. 
 
Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts  

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von 
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern ist, und ob der Lagebe-
richt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den 
deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlägigen europäischen Verordnungen entspricht sowie einen 
Vermerk zu erteilen, der unsere Prüfungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet. 
 
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, dass eine in Übereinstim-
mung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprü-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung durchgeführte Prüfung eine 
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen können aus dolosen Handlungen oder Irr-
tümern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernünftigerweise erwartet werden könnte, 
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen 
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.  
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Während der Prüfung üben wir pflichtgemäßes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
über hinaus 

� identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im 
Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern, planen und führen Prüfungshandlungen als 
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prüfungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um 
als Grundlage für unsere Prüfungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende 
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist höher als das Risiko, dass aus Irrtümern re-
sultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Fälschungen, beabsichtigte Unvollständigkeiten, irreführende Darstellungen bzw. das Außer-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten können. 

� gewinnen wir ein Verständnis von dem für die Prüfung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den für die Prüfung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Maßnahmen, um Prüfungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umständen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein 
Prüfungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben. 

� beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschätzten Werte und 
damit zusammenhängenden Angaben. 

� ziehen wir Schlussfolgerungen über die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten 
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortführung der Unternehmenstätigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prüfungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fähigkeit der Gesellschaft zur Fortführung der Unter-
nehmenstätigkeit aufwerfen können. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit 
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehörigen Angaben im Jahresabschluss und im Lage-
bericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prüfungsurteil 
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Ver-
merks erlangten Prüfungsnachweise. Zukünftige Ereignisse oder Gegebenheiten können jedoch dazu führen, 
dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstätigkeit nicht mehr fortführen kann. 

� beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschließlich der Angaben 
sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschäftsvorfälle und Ereignisse so darstellt, dass der 
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlägigen europäi-
schen Verordnungen ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und 
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. 

� beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das 
von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft. 

 
Wir erörtern mit den für die Überwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Prüfung sowie bedeutsame Prüfungsfeststellungen, einschließlich etwaiger bedeutsamer Mängel im 
internen Kontrollsystem, die wir während unserer Prüfung feststellen. 
  



Wealthcap Immobilien Deutschland 46

GEÄNDERTER JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2022 59

 
 

– 5 – 
287356001_1 

Deloitte GmbH 
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN 
 
VERMERK ÜBER DIE PRÜFUNG DER ORDNUNGSGEMÄSSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLA-
GEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN 
 
Prüfungsurteil 

Wir haben auch die ordnungsgemäße Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ein-
zelnen Kapitalkonten der Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Mün-
chen, zum 31. Dezember 2022 geprüft. 
 
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von 
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen 
ordnungsgemäß. 
 
Grundlage für das Prüfungsurteil 

Wir haben unsere Prüfung der ordnungsgemäßen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen 
zu den einzelnen Kapitalkonten in Übereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des 
International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) „Assurance Engagements Other than 
Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand Dezember 2013) durchgeführt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsätzen ist im Abschnitt „Verantwortung des Abschlussprüfers für die 
Prüfung der ordnungsgemäßen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen 
Kapitalkonten“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhängig in Über-
einstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sons-
tigen deutschen Berufspflichten in Übereinstimmung mit diesen Anforderungen erfüllt. Wir sind der Auffassung, 
dass die von uns erlangten Prüfungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage für unser Prü-
fungsurteil zu der ordnungsgemäßen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ein-
zelnen Kapitalkonten zu dienen. 
 
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter für die ordnungsgemäße Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,  
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten 

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich für die in allen wesentlichen Belangen ordnungs-
gemäße Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner 
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich für die internen Kontrollen, die sie in Übereinstimmung mit diesen 
Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemäße Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-
lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermöglichen. 
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Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung der ordnungsgemäßen Zuweisung von Gewinnen,  
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten 

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darüber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, 
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmäßig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, 
der unser Prüfungsurteil zu der ordnungsgemäßen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah-
men zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet. 
 
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maß an Sicherheit, aber keine Garantie dafür, dass eine in Übereinstim-
mung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements 
(ISAE) 3000 (Revised) „Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ 
(Stand Dezember 2013) durchgeführte Prüfung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zu-
weisungen können aus dolosen Handlungen oder Irrtümern resultieren und werden als wesentlich angesehen, 
wenn vernünftigerweise erwartet werden könnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der 
ordnungsgemäßen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkon-
ten getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. 
 
Während der Prüfung üben wir pflichtgemäßes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
über hinaus 

� identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, 
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtümern, 
planen und führen Prüfungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prüfungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage für unser Prüfungsurteil zu dienen. Das Risiko, 
dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist 
höher als das Risiko, dass aus Irrtümern resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt 
werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fälschungen, beabsichtigte Unvollständigkeiten, 
irreführende Zuweisungen bzw. das Außerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten können. 

� beurteilen wir die Ordnungsmäßigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu 
den einzelnen Kapitalkonten unter Berücksichtigung der Erkenntnisse aus der Prüfung des relevanten inter-
nen Kontrollsystems und von aussagebezogenen Prüfungshandlungen überwiegend auf Basis von Auswahl-
verfahren. 
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Hinweis zur Nachtragsprüfung 

Diesen Vermerk erteilen wir zu dem geänderten Jahresabschluss und geänderten Lagebericht aufgrund unserer 
pflichtgemäßen, am 30. Juni 2023 abgeschlossenen Prüfung und unserer am 21. November 2023 abgeschlosse-
nen Nachtragsprüfung, die sich auf die Änderungen des Anhangs sowie des Lageberichts in Bezug auf die Nach-
hal�gkeitsberichtersta�ung bezog. Auf die Darstellung der Änderungen durch die gesetzlichen Vertreter im ge-
änderten Anhang, Abschni� 1 bzw. Abschni� 6.5.7 sowie im geänderten Lagebericht, Abschni� 1.2 wird verwie-
sen. 

München, den 30. Juni 2023 / Begrenzt auf die im Hinweis zur Nachtragsprüfung genannten Änderungen: 
21. November 2023 

Deloi�e GmbH 
Wirtscha�sprüfungsgesellscha� 

/snMU/ /snAWP/ 

Christof Stadter Leopold von Bonhorst 
Wirtscha�sprüfer Wirtscha�sprüfer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bei diesem Dokument handelt es sich um eine redaktionell korrigierte Version des Testatsexemplars zu unserer Nachtragsprüfung mit der 
Envelope ID 2D7B2FA5-9D01-4EE2-B5E9-1CE59B9B5CB2. Der zugehörige Prüfungsbericht zur Nachtragsprüfung mit dieser Envelope ID ist 
von der redaktionellen Korrektur nicht betroffen. 
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