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Disclaimer

Das vorliegende Exposé wurde mit groBter Sorgfalt erstellt. FUr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der Inhalte kdnnen wir jedoch keine Gewahr (ibernehmen. Sdmtliche Informationen sind
nur fUr den Empféanger dieses Exposés bestimmt. Es ist dem Empfanger ausdrlcklich untersagt,
dieses Exposé ohne unsere vorherige schriftliche Zustimmung an Dritte weiterzugeben. Samt-
liche Bilder und graphische Darstellungen dirfen nicht ohne vorherige Genehmigung verwendet,
vervielfaltigt, verandert oder weitergegeben werden. Unser Angebot erfolgt freibleibend und
unverbindlich, Anderungen und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Bildnachweis: © CBRE GmbH/Christian Schranner Photography
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Objektubersicht

Gebiude- und Ausstattungsinformationen

Mietflache 2. OG (gem. BGF)

Baujahr 2001

Klimatechnik teilweise

Lichte Raumhdhe rd. 2,50 bis 3m

Sonstiges Das 2. OG verfugt Uber eine umlaufende Glas-
fassade. Die hohen Fenstern sorgen fUr eine
sehr gute Belichtung.

Mietzins

Mietzins Blro (Abhangig vom Mieterausbau) 12,50 EUR/gm

Nebenkostenvorauszahlung 3,70 EUR/gm

PKW-Stellplatze (Tiefgarage)

65,00 EUR/Stellplatz

PKW-Stellplatze (AuBenbereich)

40,00 EUR/Stellplatz

Die Mietpreise und die Nebenkosten-VZ verstehen sich jeweils zzgl. MwSt.)

VerfUgbare Gesamtflache ca. 702 gm
Kleinste verfligbare Mietflache ca.323gm
GréBte verfUgbare Mietflache ca. 702 gm
VerflUgbare Lagerflache ca.70gm

Gesamte PKW-Stellplatzkapazitat

20 Stk. Tiefgarage

7 Stk.auBen
Frahestmdoglicher Bezug auf Anfrage
Gewerbesteuerhebesatz
Ismaning 330 v.H.

(MUnchen 490 v. H)
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Gebaudestruktur

Gebaudeschnitt
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Grundriss 2. OG - Abweichungen im IST-Zustand vorhanden
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Gebaude- & Ausstattungsbeschreibung

Gebaudedaten

Gebaudeart BUrogebaude
Nutzung Blro

Baujahr 2001

Lichte Raumhohe 2,50 bis 3,00 m
Personenaufzug Ja

Barrierefrei Ja
Archivflachen Vorhanden

Objektbeschreibung

Mietflache ist ab 323 gm teilbar

Flexibel Aufteilung mdglich (Open Space, Team- und Einzelblros)

Zwei Aufzlige (inkl. Lastenaufzug)

Tiefgaragenstellplatze und AuBenstellplatze sind vorhanden

Die vorhandene Klimatisierung kann erweitert werden (Mietsonderwunsch)

Der Bodenbelag wird erneuert

Der Umbau erfolgtin Absprache mit dem Mieter

Technische Gebiudeausriistung

KabelfUhrung

Doppelboden

Verkabelung

Vorhanden

Klimatechnik

Teilweise Umluftkuhlgerate

Sonnenschutz Elektrisch (auBenliegend)
Offenbare Fenster Ja

Tiefgarage Ja/Keine Duplex
Aufzlige Zwei Aufziige

Energieeinsparverordnung

Energieausweistyp

Verbrauchsbasiert

Ausstellungsdatum

271.2019

Gultigkeit bis

26.11.2029

Wesentliche Energietrager

Erdgas, Strom
Umstellung auf Geothermie bis vss. Ende 2023
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Provision

Die Maklerdienstleistung ist fir den Mieter frei von Provisionskosten. Eine etwaige anfallende
Maklerprovision wird seitens des Eigentlimers/ Vermieters bei Abschluss eines Mietvertrages
getragen. Die Maklerprovision ist nach Abschluss eines rechtswirksamen Kauf-/Mietvertrages,
Eintritt aufschiebender bzw. Erléschen auflésender Bedingungen und Erléschen eventueller ver-
traglicher RUcktrittsrechte zur Zahlung fallig.
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Ansprechpartner

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Zweigniederlassung MUnchen
Thomas-Dehler-Stra3e 27

81737 MUnchen

Hauptsitz:
Bavariafimplatz 8
82031 Grinwald

lhre Ansprechpartner:

Sabrina Helchinger
& +4989 678 205-223
<) sabrina.helchinger@wealthcap.com

Veit Weidinger
& +49 89 678 205-193
X veitweidinger@wealthcap.com

Member of Q UniCredit



