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Die Krise scheint Uberwunden — zumindest in
Deutschland: Stabile Konjunkturdaten, gute Unter-
nehmenszahlen und eine geringe Arbeitslosigkeit
belegen, dass Deutschland wieder auf den Wachs-
tumspfad zurlickgekehrt ist — auch weltweit belebt
sich die Wirtschaft nachhaltig. Positive Signale, die
allen Investoren willkommen sind.

Doch es gibt auch , Wolken” tber den Markten, die
Anleger bei der Wahl ihres Investments beachten
mussen: Staatsverschuldung, Inflationssorgen, Euro-
Krise, politische Krisen in Nordafrika und im Nahen
Osten oder auch der Einbruch der — durch Naturge-
walten und deren Folgeschaden hart getroffenen —
japanischen Wirtschaftsleistung kénnen die kinftige
Entwicklung bestimmter Anlageklassen erheblich be-
lasten.

Anleger durfen daher nicht einseitig investieren, wol-
len sie fir unterschiedliche Szenarios geristet sein.
Eine breite Streuung von Anlageformen und Anlage-
klassen hat sich dabei als verlassliche Strategie zum
Vermogensaufbau bewahrt. Vor allem Sachwerte ha-
ben in den letzten Dekaden bewiesen, dass sie in
schwankenden Markten zugleich Stabilitat und eine
attraktive Renditechance in ein Portfolio bringen kon-
nen. Besonders Immobilien zeichnen sich seit je als
verlassliches Investment aus, wenn das Marktumfeld
Werthaltigkeit und Inflationsausgleich fordert.

Mit der Sachwertbeteiligung WealthCap Immobilien
Deutschland 33 bieten wir Ihnen ein gleichermafen
unkompliziertes wie aussichtsreiches Investment, das
in hohem MaBe auf diese aktuellen Herausforde-
rungen zugeschnitten ist. Uberzeugen Sie sich selbst!

Ihre WealthCap



VORWORT

KurzProfil kompakt: das Wichtigste zuerst!

Wir wissen: Zeit ist Geld! Deshalb méchten wir Sie an
dieser Stelle in einem ersten Uberblick kompakt Gber
die aktuelle Sachwertbeteiligung WealthCap Immobi-
lien Deutschland 33 informieren.

Dieses attraktive Investment bietet die Beteiligung an
zwei aussichtsreichen Biroimmobilien an hervorra-
genden Standorten und mit namhaften Mietern: Der
moderne Gebdudekomplex in der Metropole Ham-
burg ist an Deutschlands fuhrende Container-Reede-
rei Hapag-Lloyd vermietet — alleinige Mieterin der
Buroimmobilie im wirtschaftlich dynamischen Ober-
zentrum Hannover ist die Nr. 1 unter Europas Reise-
veranstaltern: die TUI AG. Beide Gebaude sind zu
100 % vermietet. Die Mietvertrage sind weitgehend
inflationsgeschltzt, da die Miete an die Verbraucher-
preisindexentwicklung gekoppelt ist. Auch die Lauf-
zeit beider Mietvertrage gibt den Investoren der Be-
teiligung WealthCap Immobilien Deutschland 33 ein
hohes MaB an Sicherheit: Sie sind bis 2030 bzw.
2031 festgeschrieben und beinhalten eine dreimalige
Verlangerungsoption Uber je funf Jahre fur die Mie-
ter.

Der Sachwertfonds WealthCap Immobilien
Deutschland 33 besticht zudem durch:

m  attraktive prognostizierte Ausschittungen
durch regelmaBige Mieteinnahmen

H eine konservative Kalkulation, die mogliche
Negativszenarios bereits bertcksichtigt

H hohe Flexibilitat des Investors bei Einzahlungs-
hohe und -zeitpunkt sowie variable Ausschittung
des Ertrags

Somit kann diese Immobilienbeteiligung fur eine Viel-
zahl von Kapitalanlegern einen wichtigen Beitrag zur
Diversifikation ihres Portfolios leisten — vom Neuein-
steiger Uber den konservativen Investor bis hin zum
renditeorientierten Anleger, der sich vor einer még-
lichen Inflation schiitzen méchte. Interessiert? Erfah-
ren Sie mehr auf den folgenden Seiten!

(%]






SACHWERTE - ANLAGEKLASSE MIT GROSSEM POTENZIAL

7

Sachwerte bieten Vorteile in vielen Marktszenarios

Viele Anleger sind wegen der jingsten Weltwirt-
schaftskrise nachhaltig verunsichert. Verstandlicher-
weise steht die Sicherheit des Investments auch im
heutigen Konjunkturaufschwung noch ganz oben
auf der Liste der Kundenbedurfnisse.

Doch was auf den ersten Blick momentan sinnvoll
erscheint, muss nicht zwangslaufig zu einem lang-
fristig gewtinschten MaB an Sicherheit im Portfolio
fUhren. Die Mehrheit der Anleger halt immer noch an
der vermeintlich sicheren Anlageklasse der Geldwerte
fest — Bargeld, Festgeld und Anleihen sind aber sehr
renditeschwach und zudem in der Regel nicht inflati-
onsgesichert: Sie bieten daher nur in einem einzigen
Szenario Vorteile — dem einer Deflation. Aktuell wie
auch generell ist jedoch eine Vielzahl von méglichen
Marktentwicklungen denkbar. Zukunftsfahige Port-
folios sollten deshalb breit diversifiziert sein, damit
die sich jeweils bietenden Marktvorteile die Risiken
aufwiegen und Ubertreffen kénnen.

Sachwerte kénnen hier eine wertvolle Ergdnzung im
Portfolio sein, denn sie sind reale, anfassbare Werte,

die eine Vielzahl von Anlagezielen bedienen kénnen.
So bietet beispielsweise ein Private-Equity-Investment
hohe Renditechancen, Mobile Assets wie Flugzeuge
profitieren von starker Konjunktur und Erneuerbare
Energien sind durch staatliche Garantien weitgehend
unabhdngig von der Entwicklung der Mérkte.

Immobilien gelten schlieBlich als Stabilisierungs-
anker in nahezu jedem Marktumfeld und als
solide Saule im Portfolio. Sie bieten in der Regel:
B stabile Ausschittungen

m  weitgehenden Inflationsschutz

m geringe Korrelation mit den Finanzmérkten

Damit eignen Immobilien sich also fiir Anleger, die
unternehmerische Risiken fir hohere Renditeerwar-
tungen eingehen mochten, dabei aber risikoreduzie-
rend streuen mochten.
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Markt aktuell: Aufwind belebt Biroflachenmarkt

Nach dem Riickgang der Investitionen in Immobilien
im Zuge der Weltwirtschaftskrise erlebte der deut-
sche Immobilienmarkt 2010 einen deutlichen Auf-
schwung. So konnte an den deutschen Top-Stand-
orten das Transaktionsvolumen um rund 90 % gestei-
gert werden (siehe unten) — ein Trend, der 2011
weiter anhalt.

Gerade fUr auslandische Investoren gilt Deutschland
auch in diesem Jahr als Favorit, denn der heimische
Markt ist vergleichsweise konservativ, wenig volatil
und damit kaum anféllig fur Blasenbildungen, wie sie

Transaktionsvolumen Deutschland®

in den letzten Jahren in Spanien und GroBbritannien
zu beobachten waren.

Vor allem sogenannte Core-Immobilien — also voll
vermietete, erstklassige Objekte in guten Lagen an
den Top-Standorten Hamburg, Minchen, Disseldorf,
Berlin, Frankfurt am Main und KdIn oder in den auf-
strebenden Oberzentren wie Hannover, Nirnberg
und Darmstadt — erfreuen sich einer groBen Nachfra-
ge. Besonders, weil es hier eine attraktive Mieterbo-
nitat und -struktur, hohe Mietpreise und wenig Leer-
stande zu verzeichnen gibt.

Transaktionsvolumen in Deutschland®

Transaktionsvolumen in Mio. EUR

2009 2010 %?
Einzelobjekte 8.938 14.628 64 %
Portfolios 1.407 4,674 232%
Gesamt 10.345 19.302 87 %

1 Quelle: Jones Lang LaSalle Capital Market Newsletter,
1. Halbjahr 2010 bzw. 4. Quartal 2010.

2 Prozentuale Differenz des Wertes 2010 zum Wert 2009.

100 %
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75 %
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Value Add
50 %

25%
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WealthCap: Kernkompetenz deutsche Immobilien

Gerade wer sein Kapital langfristig bindet, muss besonders genau prifen, wem er vertraut. Mit WealthCap als
Partner entscheiden Sie sich fur einen der erfahrensten Anbieter von Sachwertbeteiligungen — mit einer Kern-
kompetenz fir deutsche Immobilien seit 1992.

Dabei setzen wir konsequent auf eine ,Vor-Ort-Ex-
m  Aktuell verwaltete Immobilienflache: 1,8 Mio. gm pertise”, die unseren Anspruch auf Qualitatsfihrer-
schaft in der Branche unterstreicht. Unsere Mitarbei-

m Erfolgreiche Auflage von 32 Sachwertbeteili- ter begleiten jedes Gebaude durch sémtliche Phasen
gungen mit deutschen Immobilien und des Investitionszyklus und machen sich laufend ein
25 internationalen Beteiligungen bei einem personliches Bild — so ist gewahrleistet, dass der Wert-
Gesamtinvestitionsvolumen von 4,3 Mrd. EUR erhalt und die Pflege der Immobilie stets oberste Prio-
ritat haben.

B Management von bereits 187 GroBimmobilien,
darunter Einkaufscenter, Birogebaude, Hotels,
Logistikimmobilien und Wohngebaude

B Umfassende Betreuung von insgesamt rund
90.000 Immobilienanlegern

m  Aktuelle Vermietungsquote: 97,5 %

B Umfassendes Netzwerk fur Beschaffung,
Finanzierung und Verwaltung (Uber 1.000 Makler,
zahlreiche Finanzierungspartner, Analysten- und
Gutachternetzwerk)
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Stringenter Auswahlprozess
bietet hohes MaB an Sicherheit

Die fuhrende Stellung von WealthCap unter den
Initiatoren von Sachwertbeteiligungen spiegelt sich
auch in einem klaren und stringenten Objektaus-
wahlprozess. So wurden vorab folgende Kriterien fur
den Erwerb einer aussichtsreichen Immobilie definiert.

Gute Lage an begehrten Standorten

® Namhafte Mieter

B Mietvertragslaufzeiten Uber zehn Jahre

m Vollvermietung

m Hohe Drittverwendungsfahigkeit

B Wertgesicherte Mietvertrage

m  Kein Instandhaltungsstau

m Gute Verkehrsanbindung, OPNV-Anschluss

m  Anlagefokus: Buro, Einzelhandel, Logistik

Zudem sollten die Anforderungen an eine zeitge-
maBe Buroimmobilie erfullt sein: insbesondere eine
reprasentative Architektur, gute Aufteilungsmoglich-
keiten in einzelne Mietbereiche, eine flexible
Raumaufteilung sowie eine moderne technische Aus-
stattung. Auch die Nachhaltigkeit und die Energie-
effizienz entsprechender Geb&aude werden einer ein-
gehenden Priifung unterzogen.

Im konkreten Fall der aktuellen Beteiligung WealthCap
Immobilien Deutschland 33 bedeutete dies: Nach der
Sichtung von rund 1.100 moglichen Objekten durch
unsere Immobilienspezialisten zwischen Mérz und
Dezember 2010 wurde dieser strenge Prufkatalog
auf rund 200 vorselektierte Gebaude angewendet.
Der Kauf der beiden Immobilien erfolgte erst nach
zusatzlicher eingehender Due-Diligence-Priifung’ zur
Gewahrleistung hochster Sorgfalt und anhand von
zwei externen Gutachten zum Zustand und zum
Wert der Objekte.

1 Due Diligence: sorgféltige Analyse, Prifung und Bewertung eines Anlageob-
jekts im Rahmen einer beabsichtigten geschaftlichen Transaktion, insbesonde-
re Beschaffung und Aufarbeitung von Informationen sowie die Uberpriifung
der Vertragserfullung wéahrend der Investitionsdauer.
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Standort Hamburg:
Top-Lage mit sehr guten Perspektiven

Die Sachwertbeteiligung WealthCap Immobilien Deutschland 33 investiert in zwei aussichtsreiche Biroobjekte.
Standorte, Lage, Mieter und Rahmenbedingungen wurden dabei ebenso sorgfaltig gepruft wie die bauliche
Qualitat der Immobilien.

Der erste Burogebaudekomplex steht am Top-Standort Hamburg, der laut IVG Research Marktreport Deutsch-
land 2011 im Buromarktvergleich unter 70 Stadten Rang 2 belegt — nur wenige Punkte hinter Spitzenreiter
Mdinchen. Die Hansestadt bietet die im Bundesvergleich dritthdchste Bruttowertschépfung je Erwerbstatigen
und empfiehlt sich somit auch als eine der fihrenden Wirtschaftsregionen Europas. Hamburg demonstriert
seine starke Stellung als Standort fir Buroimmobilien zudem

m durch knapp 1,8 Mio. Einwohner im Stadtgebiet Biirobeschaftigte in A-Stadten’

und 4,3 Mio. Menschen im Einzugsgebiet,
Mio. Prognose__

B mit 420.000 Betrieben und Unternehmen sowie 27 i
24 Hochschulen, i

2,6
m  als drittgroBter Standort der Luftfahrtindustrie 2,5 /

weltweit,
2,4 ﬁ

m als achtgroBter Hafen der Welt sowie 2.3 ™

—

®m durch seine verkehrsgiinstige Lage zwischen 22

Nord- und Ostsee.

1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014

Der Trend zur Verstadterung hat vor allem in GroBstadten wie Hamburg zu einem stetigen Bevélkerungswachs-
tum gesorgt, was sich auch in einem kontinuierlichen Anstieg der Blrobeschaftigten zeigt (siehe oben). Dies
sorgt fur eine standige Nachfrage nach Buroflachen zum Kauf oder zur Miete und tragt so zu einer Basis fur die
stabile Werthaltigkeit bei.

1 Quelle: RIWIS, A-Stadte: Berlin, Hamburg, Dusseldorf, Kéln, Frankfurt am Main, Stuttgart, Munchen.
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Aussichtsreiche Biaroimmobilien
mit namhaften Mietern

Das Beteiligungsobjekt liegt sehr zentral in einer be- Die Eckdaten

gehrten Birolage. In fuBlaufiger Entfernung befinden
sich Hamburgs Haupteinkaufsmeile — die Méncke- [ |
bergstraBe —, der Hauptbahnhof und die Binnen-

alster. Das 1995 errichtete Gebaude ist reprasentativ,
modern und technisch auf dem neuesten Stand. [ ]

1 GrundstiicksgréBe laut Grundbuch — abweichende GréBenangabe im Liegen-
schaftskataster (2.108 gm).

Grundstiicksflache:
2.101 gm'

Mietflache:

11.219 gm, davon ca. 10.874 gm Buroflachen,
ca. 345 gm Ladenflachen und 153 Tiefgaragen-
stellplatze

Kaufpreis:
48.050.000 EUR, entspricht 4.147 EUR/gm
far vermietbare Flache (ohne Stellplatze?)

2 Zur Berechnung wurde ein Preis pro Tiefgaragenstellplatz von 10.000 EUR
angesetzt.
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Das Birogebaude ist zu 100 % an die renommierte
Container-Reederei Hapag-Lloyd vermietet. Das Tradi-
tionsunternehmen zdhlt insgesamt rund 6.900 Mitar-
beiter weltweit. Mit 135 modernen Schiffen trans-
portierte Hapag-Lloyd 2010 knapp 5 Mio. Container
rund um den Globus und verbuchte mit einem opera-
tiven Ergebnis (EBIT) von ca. 583 Mio. EUR bei einem
Umsatz von ca. 6,2 Mrd. EUR das erfolgreichste Jahr
der Firmengeschichte. Der Mietvertrag bietet dem
Investor der Beteiligung viele attraktive Vorteile wie
eine lange Laufzeit, eine weitgehend inflationsge-
schitzte Miete und die hohe Beteiligung der Mieterin
an den laufenden Kosten.

Der Mietvertrag

Indexierung:
Anpassung zu 100 % bei Veranderung des
Verbraucherpreisindexes um mehr als 5 %

Laufzeit:
31.12.2030, dreimalige Verlangerungsoption
a funf Jahre seitens der Mieterin

Instandhaltungskosten:
Triple-Net-Mietvertrag, d.h., der Mieter zahlt
samtliche Betriebs- und Verwaltungskosten (z. B.
Versicherungen, Grundsteuern) sowie sdmtliche
Instandhaltungskosten einschlieBlich der Instand-
haltung/Erneuerung von Dach und Fach
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Standort Hannover:
aufstrebende Wirtschaftsregion im Herzen Europas

Die Landeshauptstadt Niedersachsens gilt als bester ,,B-Standort”! Deutschlands. Hannover belegt hinter Dissel-
dorf Rang 8 des 70 Stadte umfassenden Scorings fur den Blromarkt.? Die Stadt gilt als Musterbeispiel fir Stabili-
tat in diesem Segment — selbst wahrend der jingsten Weltwirtschaftskrise veranderten sich die Leerstandsquoten
kaum und die Mieten blieben vergleichsweise konstant (siehe Grafiken unten). Dieses hervorragende Ergebnis ist
auch in der Stellung Hannovers als weltweit fuhrende Messestadt begriindet. Knapp 4 Mio. Menschen leben in
dieser Region, die seit der EU-Osterweiterung eine zentrale Rolle in Europa einnimmt. Zudem ist Hannover

m als Landeshauptstadt einer der wichtigsten m  Zentrum fur medizinische Forschung und Technik
Wirtschaftsstandorte und Verkehrsknotenpunkte (die Medizinische Hochschule Hannover ist mit
Norddeutschlands, ca. 6.500 Beschaftigten u.a. Spitzenreiter der

deutschen Transplantationsmedizin)
m Uberregionales Einzelhandelszentrum und
Einkaufsmetropole,

Miete Top-Lage in % ggii. Vorjahr? Leerstandsquote in %*

10% —-* Hannover - Hannover

— Deutschland 9% ~_ Deutschland

:: .\\ //\ — j:: //‘/* —
NIV 7 w L

—5 0
5% \/\/ 5%

-10% 4%

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2001 2003 2005 2007 2009 2011

1 B-Standorte: MittelgroBe Stadte mit starker regionaler Bedeutung bestechen durch eine hohe Stabilitat, was Mietpreise und Leerstande anbetrifft.
2 Quelle: IVG Research Marktreport Deutschland 2011.

3 Quelle: BulwienGesa, Feri, Prognose DZ BANK Research.

4 Quelle: Feri, Prognose DZ BANK Research.
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Modernes Gebdude fiir den Branchenprimus

Das zweite Birogebaude der aktuellen Beteiligung Die Eckdaten

WealthCap Immobilien Deutschland 33 liegt im Osten

Hannovers, rund 15 Autominuten entfernt von der ® Grundstiicksflache:

Innenstadt. Der OPNV mit S-Bahn, Bus und StraBen- 55.000 gm

bahn ist fuBlaufig erreichbar und auch die Anbindung

an Messe, Autobahn und Flughafen ist sehr gut. Die m  Mietflache:

Immobilie wurde 1988 errichtet und 2003 erweitert, 43.671 gm, davon 26.633 gm Hauptnutzflache,
ist modern ausgestattet und auf die vorhandene Nut- 750 AuBenstellplatze

zung bestens zugeschnitten.
m Kaufpreis:
35.750.000 EUR, entspricht 733 EUR/gm fur ver-
mietbare Flache (ohne Stellplatze’)

1 Zur Berechnung wurde ein Preis pro AuBenstellplatz von 5.000 EUR angesetzt.
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Das Burogebaude ist zu 100 % an den Marktfthrer
der Reisebranche vermietet: die TUI AG. Mit 3.500
Reiseburos, 35 eigenen Agenturen, 243 Hotels, 140
Flugzeugen und 5 Kreuzfahrtschiffen ist das Touristik-
unternehmen Europas Nr. 1. Rund 71.000 Mitarbei-
ter weltweit erwirtschafteten 2010 einen Umsatz von
ca. 16,4 Mrd. EUR und erzielten ein operatives Ergeb-
nis (EBITDA) von ca. 650 Mio. EUR. Auch der Miet-
vertrag mit TUI bietet den Investoren des WealthCap
Immobilien Deutschland 33 die Vorteile einer lang
laufenden vermieterfreundlichen Ausgestaltung.

Der Mietvertrag

® Indexierung:
Anpassung zu 100 % bei Veranderung des Ver-
braucherpreisindexes um mehr als 10 %

B Laufzeit:
30.04.2031, dreimalige Verlangerungsoption a
funf Jahre seitens der Mieterin

u Instandhaltungskosten:
Triple-Net-Mietvertrag, d.h., der Mieter zahlt
samtliche Betriebs- und Verwaltungskosten (z.B.
Versicherungen, Grundsteuern) sowie sdmtliche
Instandhaltungskosten einschlieBlich der Instand-
haltung/Erneuerung von Dach und Fach
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Flex-Cash-Konzept bedient

individuelle Anlegerbediirfnisse

Geschlossene Sachwertbeteiligungen an Immobilien
bestechen durch eine Vielzahl von historisch belegten
Vorteilen — daftir muss der Investor sein Kapital fur
den Vermogensaufbau langfristig binden. Der
WealthCap Immobilien Deutschland 33 bietet dem
Anleger dennoch ein hohes Maf3 an Flexibilitat. So
kann er sowohl die Ein- wie auch die Auszahlung
variabel gestalten.

Das innovative Flex-Cash-Konzept hat sich bereits in
vielen WealthCap Sachwertfonds bewahrt. Es ermog-
licht eine maBgeschneiderte Beteiligung fir die Inves-
toren, die flexibel an veranderte Lebensumstande
angepasst werden kann. Hinsichtlich seiner individu-
ellen Gestaltungsmaglichkeiten in Bezug auf die

Hohe (z.B. zwischen 70 % und 100 % der Zeich-
nungssumme) und den Zeitpunkt der Einzahlung so-
wie die Entnahme der Ausschittungen ist diese Anla-
gestrategie in der Branche nach wie vor einzigartig.

Beispielsweise kann jeder Anleger jahrlich wahlen, in
welcher Form er Uber die Ausschittungen der Sach-
wertbeteiligung verfiigen mochte. Entweder ent-
nimmt er diese Ertrage ganz oder teilweise oder er
reinvestiert die jahrliche Ausschttung in den Fonds —
im Fachjargon spricht man hierbei von Thesaurie-
rung. Diese erfolgt mit einem attraktiven, variablen
Ertrag von aktuell 3,25 % p.a.
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Fondseckdaten

WealthCap Immobilien Deutschland 33 im Uberblick

Standorte Hamburg Hannover
Baujahr/Erweiterung 1995 1988/2003
Mieterinnen Hapag-Lloyd AG TUI AG (Firmenzentrale)

Mietvertragslaufzeit

31.12.2030 (zzgl. Verlangerungsoption der Miete-
rin fur dreimal funf Jahre)

30.04.2031 (zzgl. Verlangerungsoption der Mieterin
fur dreimal funf Jahre)

Indexierung

Anpassung zu 100 % bei Verdnderung des Verbrau-
cherpreisindexes um mehr als 5 %. Es handelt sich
um einen Triple-Net-Mietvertrag'.

Anpassung zu 100 % bei Verdnderung des Verbrau-
cherpreisindexes um mehr als 10 %. Es handelt sich
um einen Triple-Net-Mietvertrag'.

ZielgréBe des Fonds

Gesamtinvestitionsvolumen: ca. 100,45 Mio. EUR
Eigenkapital: ca. 70,45 Mio. EUR (ca. 70,1 %)
Fremdkapital: ca. 30 Mio. EUR (ca. 29,9 %)

Prognostizierte Ausschittungen

5,9% p.a. ab 2012 (192 % prospektierte Gesamtausschittung)

Prognosezeitraum

Zwolf Jahre (01.01.2012-31.12.2023)

Die Beteiligung kann mit einer Frist von sechs Monaten jeweils zum Jahresende, erstmals zum 31.12.2022,
jedoch nicht vor Erreichen eines steuerlichen Totallberschusses, ordentlich gekindigt werden.

Mindestbeteiligung

10.000 EUR (bei hoherer Beteiligung Stuckelung 1.000 EUR) zzgl. 5% Agio

Platzierungsgarantie

63.400.000 EUR bis 31.12.2011 (ausgegeben von WealthCap)

Steuerliche Einkunftsart

Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung

Friihzeichnerbonus Einzahlungen werden nach Abzug des Agios ab Zahlungseingang bei der Fondsgesellschaft bis zum
31.12.2011 mit 5% p.a. vergltet; die Auszahlung der Vergtitung erfolgt voraussichtlich im Januar 2012.
Weitere Aspekte Geschlossene Immobilienfonds als erfolgreiche und positiv belegte Anlageklasse:

= Inflationsschutzmechanismen durch indexierten Mietvertrag
= Individuelles Flex-Cash-Konzept (Flexibilitét bei Einzahlung und Ausschittung)

= Das Flex-Cash-Konzept bietet dem Anleger die Maglichkeit, seine Einzahlungsraten frei zwischen 70 %
und 100 % der Zeichnungssumme (zzgl. 5% Agio) zu wahlen

1 Triple-Net-Mietvertrag: Bei einem Triple-Net-Mietvertrag zahlt der Mieter samtliche Betriebs- und Verwaltungskosten (z. B. Versicherungen, Grundsteuern) sowie samt-
liche Instandhaltungskosten einschlieBlich der Instandhaltung von Dach und Fach.
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Und das sollten Sie beachten

Weitgehender Inflationsschutzmechanismus
durch indexierte Mietvertrage.

Geplante jahrliche Ausschittungen, beginnend fur
das Jahr 2012, durch prognostizierte, langfristige,
stetige Mietertrage von renommierten Miete-
rinnen.

Hohe Flexibilitat bei den Einzahlungen und Wahl-
recht bei den Ausschiittungen.

Konservative Kalkulation.

Triple-Net-Mietvertrage' (dennoch kalkulatorische
Aufwendung fur Instandhaltung a 60 Tsd. EUR
p.a. berlicksichtigt). Kalkulierte Steigerung der
Fondskosten ab 2012: 2,5% p.a., z.B. fir
Steuerberatung und Jahresabschlussprifung.

Kostensicherheit bei der Investition, da die Ob-
jekte bereits erworben wurden und die Finanzie-
rungen sichergestellt sind.

Ca. sieben Jahre Mietvertragsrestlaufzeit zum
Prognoseende.

3%ige Tilgung des Fremdkapitals p.a. ab Beginn
tragt nachhaltig zur Erhéhung der Eigenkapital-
quote bei.

Es bestehen Risiken hinsichtlich Verlauf und
Dauer des Mietvertrages, der Zahlung der Miete-
rinnen, der Anschlussvermietung sowie der Ver-
duBerung des Objektes; darlber hinaus bestehen
weitere immobilienspezifische Risiken, wie z. B.
die Bauqualitat.

Eine Verschlechterung gegenlber den prospek-
tierten Prognosewerten und Kostenansatzen
kann eintreten.

Auch ein wirtschaftlicher Totalverlust des vom
Anleger erbrachten Kapitals ist moglich.

Anderungen der steuerlichen und/oder recht-
lichen Rahmenbedingungen sind nicht auszu-
schlieBen.

Eingeschrankte Fungibilitat der Beteiligung.

Eine niedrigere Inflationsrate als prognostiziert
flhrt zu einem geringeren Anstieg der Mietein-
nahmen und der Verkaufspreise der Immobilien
als prospektiert.

Hohere Kosten fur Instandhaltung/Reparaturen/
Revitalisierung als prognostiziert verschlechtern
die kalkulierte Rendite.

1 Triple-Net-Mietvertrag: Bei einem Triple-Net-Mietvertrag zahlt der Mieter samtliche Betriebs- und Verwaltungskosten (z.B. Versicherungen, Grundsteuern)
sowie samtliche Instandhaltungskosten einschlieBlich der Instandhaltung von Dach und Fach.
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WealthCap: Ihr Spezialist fiir Sachwertanlagen

Die Wealth Management Capital Holding GmbH, kurz ,WealthCap*”, ist eine 100%ige Tochtergesellschaft
der UniCredit Bank AG (ehemals: Bayerische Hypo- und Vereinsbank, AG), Minchen — sie gehort damit zum
starken internationalen Verbund der UniCredit. Mit einem emittierten Volumen von ca. 10,5 Mrd. EUR in
124 Fonds ist WealthCap einer der Marktfthrer im Bereich der Sachwertanlagen.

Traditionell liegt der Schwerpunkt auf deutschen Immobilien. Zur Produktpalette von WealthCap gehoren da-
neben auch Immobilien in Europa und Nordamerika, Infrastrukturinvestitionen, Private-Equity-Fonds, Mobile-
Assets-Beteiligungen sowie einzigartige Anlagevarianten im Lebensversicherungszweitmarkt. Seit kurzem bie-
tet WealthCap auch die Anlageklasse ,Erneuerbare Energien” mit einem Photovoltaikfonds an.

Mehr als 250 hochqualifizierte Mitarbeiter an den Standorten Minchen, Hamburg, Berlin und Atlanta (USA)
tragen sowohl zur Konzeption und Auflage neuer Fondskonzepte als auch zum professionellen Management
bereits bestehender Fondsgesellschaften bei.

WealthCap legt besonderen Wert auf die intensive Betreuung der Investitionsobjekte durch eigene Mitarbeiter
vor Ort. Ein klarer Wettbewerbsvorteil, der fir hohe Transparenz und Kalkulierbarkeit des Investments sorgt.

Neben groBen Publikumsfonds legt WealthCap auch Privatplatzierungen auf, die auf individuelle Beddirfnisse
und Anforderungen einiger weniger Investoren zugeschnitten sind.

WealthCap vereint Uber 25 Jahre Erfahrung in der Konzeption geschlossener Fonds und hat inzwischen insge-
samt bereits mehr als 186.000 Fondsanteile emittiert. Qualitat und Kundenorientierung stehen dabei an erster
Stelle.



Produktvielfalt bei WealthCap

Immobilien Deutschland 32 Fonds mit 187 Immobilien und einer Mietflache von ca. 1.832.000 gm

Immobilien Europa 10 Fonds mit 29 Immobilien und einer Mietflache von ca. 324.000 gm

Immobilien Nordamerika 15 Fonds mit 59 Immobilien und einer Mietflache von ca. 725.000 gm

Zweitmarktfonds 3 Fonds mit Beteiligungen an aktuell 133 Fonds

Private Equity/Venture Capital 15 Fonds mit Beteiligungen an 122 Unternehmen
und an 15 Private-Equity-/Venture-Capital-Fonds

Mobile Assets 24 Fonds mit 23 Einzelflugzeugen und 1 Flugzeugportfolio

Infrastruktur 2 Fonds mit 1 Co-Investment und Beteiligungen an 2 Infrastrukturfonds

Lebensversicherungspolicen USA 4 Fonds mit rund 1.000 Policen

Lebensversicherungspolicen 2 Fonds mit rund 7.000 Policen
GroBbritannien

Erneuerbare Energien 1 Photovoltaikfonds

Alternative Assets 2 Lebens\Wert-Fonds mit Life Contingent Structured Settlements und Owned Annuities

In tiber 25 Jahren emittierten \WealthCap und ihre Vorgangergesellschaften bereits 124 Fonds in 11 Anlageklassen.
Stand: 31.12.2010




"Wealthga

Kontakt/Information

Weitere Informationen zum WealthCap Immobilien
Deutschland 33 erhalten Sie bei Ihrem Berater.
Dieser halt auch den allein verbindlichen Verkaufs-
prospekt flr Sie bereit, den Sie ebenso direkt bei
WealthCap, ArabellastraBe 14, 81925 Miinchen
(ab 15.08.2011: Am Eisbach 3, 80538 Munchen),
Tel. +49 89 678 205-500 anfordern kénnen.

Nutzen Sie die Mdglichkeit, sich im Internet unter
www.wealthcap.com Uber den WealthCap Immobilien
Deutschland 33 und andere Sachwertbeteiligungen und
Services von WealthCap zu informieren. Dort finden Sie
alles Wissenswerte rund um das Unternehmen sowie
Uber bereits platzierte und aktuelle Sachwertbeteili-
gungen, etwa aus den Bereichen Immobilien, Infrastruk-
tur, Erneuerbare Energien, Lebensversicherungspolicen,
Mobile Assets, Alternative Assets, Private Equity und
Zweitmarktfonds.
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Hinweis zum WealthCap Immobilien Deutschland 33

Die Angaben zu dieser Beteiligung sind verkiirzt dargestellt und stellen kein 6ffentliches Angebot dar. Die Einzelheiten sowie
insbesondere die neben den Chancen vorhandenen Risiken, die mit dieser Investition als unternehmerischer Beteiligung verbun-
den sind, entnehmen Sie bitte dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 11.04.2011 sowie dem ersten Prospektnachtrag
vom 05.10.2011 und dem zweiten Prospektnachtrag vom 01.02.2012. Der Verkaufsprospekt liegt in den Geschaftsraumen der
Wealth Management Capital Holding GmbH, Am Eisbach 3, 80538 Miinchen zu den (blichen Offnungszeiten zur kostenlosen
Abholung bereit. Ein entsprechender Hinweis wurde gemal3 § 12 Verkaufsprospektgesetz am 14.06.2011 fur den Verkaufs-
prospekt und am 05.10.2011 sowie am 01.02.2012 fiir die Prospektnachtrage in der Stiddeutschen Zeitung als Bérsenpflicht-
blatt abgedruckt.
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